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Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Bybjerg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebeek, den 8. juni 2024

Direktionen

Svend Olhoff Tim Rix-Mgller
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Revisors erklering

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bybjerg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bybjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets
bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Seborg, den 8. juni 2024

2talRevision

Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 29091331

Morten Thornberg
registreret revisor
MNE.nr.: mne30101
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Bybjerg ApS
Gl Strandvej 304
3050 Humlebaek

CVR-nr.
Stiftelsesdato:
Hjemstedskommune:

Regnskabsar:

Direktion
Svend Olhoff
Tim Rix-Mgller

Revisor
2talRevision

Registreret revisionsfirma

Medlem af FSR e danske revisorer

Generatorvej 8D, 1. th.
2860 Seborg

Generalforsamling

33154070

9. september 2010
Fredensborg

1. januar - 31. december 2023

Ordineer generalforsamling afholdes 8. juni 2024 pa selskabets adresse.

Bybjerg ApS

Arsrapport 2023

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: c1ee18wwtHR251848174



Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsinvestering og dermed efter ledelsens skon besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der vurderes ikke at knytte sig seerlige usikkerheder ved indregning og maling i forbindelse med arsrapporten for 2023,
og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig seerlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad der folger af

den generelle branche- og samfundsmaessige udvikling.

Beskrivelse af udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses af ledelsen som veerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Bybjerg ApS Arsrapport 2023 Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: c1ee18wwtHR251848174



Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

Note

Bruttofortjeneste

2 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af ordinzer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

1  Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas fordelt saledes:

Overfort resultat til naeste ar

Resultatdisponering i alt

Bybjerg ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
kr. kr.

764.531 655.852
-50.264 1.000.000
714.267 1.655.852
-174.421 -103.863
539.846 1.551.989
-131.076 -341.993
408.770 1.209.996

408.770

408.770
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Note

2 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLZAEGSAKTIVERITALT

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVERIT ALT

AKTIVERIALT

Bybjerg ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
kr. kr.

8.949.736 9.000.000
8.949.736 9.000.000
8.949.736 9.000.000
158.134 83.456
158.134 83.456
9.107.870 9.083.456
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Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITALIALT

Henseettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

3  Langfristet geeld til banker
3  Deposita, langfristede geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til kapitalinteresser
Selskabsskat
Anden geeld

3  Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

5 Medarbejderforhold

Bybjerg ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
kr. kr.

80.000 80.000
4.661.028 4.252.258
4.741.028 4.332.258
954.851 920.531
954.851 920.531
2.323.589 2.789.571
209.620 200.965
2.533.209 2.990.536
36.347 36.347
8.000 8.000
11 4.933
90.358 79.183
155.635 179.375
588.411 522.429
20 9.864
878.782 840.131
3.411.991 3.830.667
9.107.870 9.083.456
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Bybjerg ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
kr. kr.

80.000 80.000
80.000 80.000
4.252.258 3.042.262
408.770 1.209.996
4.661.028 4.252.258
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Noter

2023 2022
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 96.756 87.846
Arets regulering af udskudt skat 34.320 254.320
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 -173
131.076 341.993
Investerings-
ejendomme
kr.
2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.595.770
Kostpris ultimo 5.595.770
Opskrivninger primo 3.404.230
Arets regulering opskrivninger 0
Afskrivninger ultimo 3.404.230
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 9.000.000
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Noter

Forudsatninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved den afkastbaserede model, der tager

udgangspunkt i kendte samt normaliserede leje- og driftsforhold for de kommende éar.

Selskabets ejendom er beliggende i Virum, hvor der er tale om en central beliggende ejendom.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af folgende forudseatninger:

- Kalkuleret med den oplyste faktiske leje for storstedelen af lejemalet, idet lejen for lejemalet vurderes at vaere

pa markedsniveau.

- Kalkuleret inklusiv tomgang i lejemalet

- Kalkuleret med faktiske administrationsomkostninger, idet omkostningerne vurderes at veere pa

markedsniveau.

- Kalkuleret med et afkastkrav pa 6,5% for skat (2022: 6,5%):

Ledelsen vurderer at anvendte forudseetninger er retvisende, men er i sagens natur, beheeftet med usikkerhed.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt 6,5 % for skat.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregende veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

-0,50% Basis 0,50%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 6,00 6,50 7,00
Dagsveerdi 9.695.548 8.949.736 8.310.469
Zndring i dagsveerdi 745.812 -50.264 -639.267
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Noter

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
31.12.2023 2024 del efter 5 ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til banker 2.912.000 588.411 2.323.589 0
Deposita 209.620 0 209.620 0
3.121.620 588.411 2.533.209 0

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.506 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpantebrevene giver

pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

5 Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede

Bybjerg ApS Arsrapport 2023

2023

2022
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bybjerg ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skon af beleb, der

tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens

veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet

sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne

rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler, mv.

Bruttofortjeneste / Bruttotab

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise nettoomseetningen og valgt at
sammendrage visse poster i resultatopgerelsen i posten "Bruttofortjeneste" eller "Bruttotab".

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder omseaetningen med fradrag af omkostninger medgaet til salget, andre eksterne

omkostninger samt andre driftsindteegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster

omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte

pa egenkapitalen.
Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet dagsveerdi. Ejendommene verdianseettes ud fra en
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav

danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet
og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der
ikke tilferer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under

”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til

nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af eendringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster der fores direkte pa egenkapitalen.
Geldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, associerede virksomheder, geeld til selskabsdeltagere og

ledelse samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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{

  "at_hash": "S3RjyF7XW0arjocswNSGQw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718171086",

  "birthdate": "1972-10-05",

  "exp": "1718174687",

  "iat": "1718171087",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5d70a051-02ef-47c7-9360-de3ac76ddb19",

  "name": "Morten Thornberg",

  "nonce": "638537678567154923.Yzc5NjRkMDUtYTI5OC00NDhmLWFmMjMtOWU4ODNjODZjYWJlZGY1M2JjODYtZmZmYS00YmMyLTk3ZWUtMGRhOTdhYjE5MTAy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "933c8e92-aa3d-43b0-9e15-50e90fff297b",

  "rat": "1718171057",

  "sid": "ce5a8e65-9de3-4a91-aecd-dff7bce2a6f5",

  "ssn": "29091331",

  "sub": "933c8e92-aa3d-43b0-9e15-50e90fff297b",

  "transaction_id": "e4ca64ab-d66d-40de-8eb1-d3bc5218173f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ0ZDc4MmEtYThkMi00Y2E3LThlNWQtYmVhMGZmN2FkODVlfDAwMDAwMDAzfDVhOTIxNjRmLWE3ZjItNDMwZi1hZmU0LTBjNTBkNDJkMTE5NHwyNTE4NDgxNzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T05:44:54.2343275Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251848174",

  "agreementId_ea58adNURjr251848174": "ea58adNURjr251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c1ee18wwtHR251848174": "c1ee18wwtHR251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "CoETlYXclI5opsNCM8WWng",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717925901",

  "birthdate": "1947-04-27",

  "exp": "1717929502",

  "iat": "1717925902",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5d02a2bd-236b-4d8d-b465-24347e86c80c",

  "name": "Svend Olhoff",

  "nonce": "638535226741878182.YTdkZTI5MzctMzA4MS00NmY2LTlkZmItNTg2NDA2MWEzYTkwYTU4YmE1NTYtMDQyMi00NzQ5LWE5MDctYWE4YWZiNzM4ZjI0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c74db440-fb96-4f2e-8761-a68d63745d8e",

  "rat": "1717925875",

  "sid": "e0e88eef-c742-4d9b-a0cb-3d3b30244438",

  "sub": "c74db440-fb96-4f2e-8761-a68d63745d8e",

  "transaction_id": "fd57806c-2332-46d7-9e61-1a1575af65b3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ0ZDc4MmEtYThkMi00Y2E3LThlNWQtYmVhMGZmN2FkODVlfDAwMDAwMDAxfDRmYmNmZjgzLTU4MDYtNDI5NS05Y2I0LTdjOGE2MmFjOGNhN3wyNTE4NDgxNzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-09T09:39:15.0400792Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251848174",

  "agreementId_a2d754wuHpy251848174": "a2d754wuHpy251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93eba9qzrPJ251848174": "93eba9qzrPJ251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fe2626RthzW251848174": "fe2626RthzW251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_25ff76PqJrh251848174": "25ff76PqJrh251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ea58adNURjr251848174": "ea58adNURjr251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c1ee18wwtHR251848174": "c1ee18wwtHR251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ZmrYbuXPOel6bhVEPRraIQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718170968",

  "birthdate": "1953-09-12",

  "exp": "1718174570",

  "iat": "1718170970",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bc327521-8fff-440c-93ab-4bdee0ec1a90",

  "name": "Tim Rix-Møller",

  "nonce": "638537677292294655.ZTFlY2QxODQtNDM5Zi00ZjMyLWEwZGItNDIwNDAxMThjNTdiNWUwYTNmMWEtYjBiMC00OTI4LWE4ZWQtNmZiNTk5ZjBhZjFh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "51f621bb-13ad-4106-ac46-1a5b01ce6d3d",

  "rat": "1718170930",

  "sid": "25ee92ea-de78-4aa5-9c28-2ad08d9134a4",

  "sub": "51f621bb-13ad-4106-ac46-1a5b01ce6d3d",

  "transaction_id": "1d37523f-fdec-4bcd-a264-220961cdd814",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ0ZDc4MmEtYThkMi00Y2E3LThlNWQtYmVhMGZmN2FkODVlfDAwMDAwMDAyfGQxMWI5NWM1LTZlOTItNDllZS1iMDRjLTVjYjJkMzQ1NTNkZnwyNTE4NDgxNzQ=",

  "signedAtUtc": "2024-06-12T05:43:57.3105092Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251848174",

  "agreementId_a2d754wuHpy251848174": "a2d754wuHpy251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93eba9qzrPJ251848174": "93eba9qzrPJ251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fe2626RthzW251848174": "fe2626RthzW251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ea58adNURjr251848174": "ea58adNURjr251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c1ee18wwtHR251848174": "c1ee18wwtHR251848174 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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