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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Focus Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30.

juni 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. oktober 2023

Direktion

Per Skalshgi
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejerforhold

Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Focus Properties ApS
Faborgvej 65A
5700 Svendborg

Telefon: 62 21 5353
CVR-nr.: 33153724
Kommune: Svendborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Per Skalshgi

Nykredit

BJA Invest ApS, Platan Allé 84, 5750 Ringe
Fredslund Invest ApS, Lundsbjergvej 59, 5863 Ferritslev Fyn

JANSK INVEST ApS, Rolighedsvej 30,, 5900 Rudkgbing
Murholm Invest ApS, Nordvej 1 Thurg, 5700 Svendborg
Naap Invest ApS, Erikkevej 2C, 5700 Svendborg
Ragdme Invest ApS, Rgdmevej 44, 5771 Stenstrup
Skalshgi Advisory ApS, Solveenget 21, 5883 Oure

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje erhvervsejendomme og dermed
besleegtet virksomhed.

Ordineer generalforsamling afholdes

23.oktober 2023
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af drift og udlejning af
erhvervsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Focus Properties ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfagres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af normalindtjeningsmetoden.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoresultat delt med afkastkravet. Nettoresultatet beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne
for det kommende ar.

Nettoresultatet beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af

Side 6



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration.
AEndringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopgarelsen.
Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabet ejer ejendommen Faborgvej 65A, 5700 Svendborg og for denne ejendom er afkastkravet sat til
7,25% pa. Ejendommen er fuldt udlejet.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost
hvilket seedvanligvis svarer til nominiel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

Lejeindtaegter af investeringsejendomme ............coccevviiieeiiiiiee e
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............cccccovcveeeiiiieeeee
Andre eksterne OmKOSININGET ........c.vvviiieree e

BRUTTORESULTAT ..o

Resultat af drift far dagsveerdireguleringer ........cccccceevvviciiiieeeeeeeennns

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...........coocccvvvveeeeeeiennns
DRIFTSRESULTAT oottt ettt staee e e snaeeeean
Andre finansielle omKOStNINGEr .......ccovvvviviiiiiiiie

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

SKaAL AF AIretS FESUIAL. ... veeeeeeeeeeeee e e e e e et e v et eeneeeeeneenees
ARETS RESULTAT ottt ettt ee e ee e
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEIAI FESUIAL......ccveiiiii e e e e e

DISPONERET T ALT ooiiiie et
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2021/22
2022/23 kr. 1000
661.808 622
-82.212 -99
-36.471 -35
543.125 488
543.125 488
-48.150 -10
494.975 478

-123.949 -119
371.026 359
-85.976 -76
285.050 283
285.050 283
285.050 283




BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER

Grunde 0g BYGNINGET ........oeiiiiiiiie e

Materielle anlaegSaktiVer ...

ANLZEGSAKTIVER.....cciiiite et

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme......................
SEISKADSSKAL ...

TilGOAENAVENUEN ..o

Likvide beholdNiNGer ...

OMS/ZETNINGSAKTIVER ...t

AKTIVER
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2022

2023 kr. 1000
7.642.206 7.690
7.642.206 7.690
7.642.206 7.690
72.318 66

0 20

72.318 86
538.137 350
610.455 436
8.252.661 8.126




w

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER

VirksomhedsKapital ...........ccueeiiiiiiiiiii e
OVEITBIT FESUIAL.......cceeieiiiiiee e

EGENKAPITAL ..ottt

Henseaettelse til UudSKUdt SKAL ........ooeveeeiiiiieeeei e

HENSATTE FORPLIGTELSER. ...t

PrOMeISGERIA ..o
1T 01 1 | = PSS
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccooeeeeiiiieiiii e,

Langfristede geeldsforpligtelSer ...

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .........cccocvvvviviiniennnnnns
Leverandgrer af varer og tjienesteydelSer ........ccccoveeiiieeiiiiieeesiiieeeee
SeISKADSSKAL ...
ANAEN GBI ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelSer.......ccooviviiiiiiiiinieiiiiiiieieieiiieieieininininnns

G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coiiiiiiiiiivie e

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstdende parter
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2022

2023 kr. 1000
770.000 770
3.664.133 3.379
4.434.133 4.149
206.304 203
206.304 203
1.711.905 1.862
347.126 315
1.050.000 1.200
3.109.031 3.377
300.449 267
8.750 0
29.366 0
164.628 130
503.193 397
3.612.224 3.774
8.252.661 8.126




EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital Primo ..........ceoeiiiiiiieiiie e

Virksomhedskapital UItimoO.........cooiiiiiiii e

Overfart resultat, PriMO..........ocueiiiiiiiie e

Arets resultat ....

Overfart resultat UltIMO ..o

EGENKAPITAL
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2022

2023 kr. 1000
770.000 770
770.000 770
3.379.083 3.096
285.050 283
3.664.133 3.379
4.434.133 4.149




Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat ...................
Regulering af udskudt skat...............c.........

NOTER

2021/22

2022/23 kr. 1000

............................................ 83.138 72
............................................ 2.838 4
85.976 76

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Neertstdende parter

Udover lan pa normale forretningsmaessige betingelser, har der i regnskabsaret ikke vaeret

transktioner med neertstdende parter.
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