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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Focus Properties ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 20186.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. september 2016
Direktion

@u_ )

Per Skalshgi
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejerforhold, over 5%

Hovedaktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Focus Properties ApS
Faborgvej 65A
5700 Svendborg

Telefon: 62 21 53 53
CVR-nr.: 331537 24
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Per Skalshgi

Nykredit

Magelgs 2

5100 Odense C

BJA Invest ApS
Fredslund Invest ApS

JANSK Invest ApS
Murholm Invest ApS
Naap Invest ApS
Redme Invest ApS
Skalshgi Invest ApS

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje erhvervsejendomme og dermed

beslaegtet virksomhed.
Ordinaer generalforsamling afholdes

20. september 2016
pa selskabets adresse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Focus Properties ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ssndrede regnskabsmaessige sken
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfzlgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflzegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af normalindtjeningsmetoden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoresultat delt med afkastkravet. Nettoresultatet beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne
for det kommende ar.

Nettoresultatet beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration.

Andringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabet ejer ejendommen Faborgvej 65A, 5700 Svendborg og for denne ejendom er afkastkravet sat til
8,7% pa. Ejendommen er fuldt udlejet med lejemal, der er uopsigelige frem til 2017.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gezeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /ndring i udskudt skat som folge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzeldsforpligtelser
Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

/Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraeensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

Lejeindtaegter af investeringsejendomme ...
Investeringsejendommenes driftsomkostninger............cocovvveeviieiieeeee,
Andre eksterne omkostninger ............ccoccvvevei e,

BRUTTORESULTAT :..ociciiconsmmsi soonsssammmsissimsis s s assassnsns

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.........c.ccoocvevevvieeeenn.

Dagsveerdiregulering af gzeld vedrgrende

INVeSteringsejendomMmME. ..........ovvvieecei e e

DRIFTSRESULTAT .....oociiiiiiiceceee sttt

Andre finansielle iNdteegter.............oooii e
Andre finansielle oMKOStNINGEr .........ocoviiiee i

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af Arets resURAL.........ocveeee s

ARETS RESULTAT ..ottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat....cunwvamamnminerem s nne ouns s e s
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2014/15

2015/16 kr. 1000
831.055 815
-130.985 -80
-19.243 -20
680.827 715
-3.089 8
-59.216 51
618.522 774
1.354 0
-199.234 -302
420.642 472
-08.964 -98
321.678 374
321.678 374
321.678 374
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

InvesteringSejand oMM c . v e o s e s

Materielle anlagsaktiver...............c.ccocoeveiiiiiicc e

ANLAEGSAKTIVER........cooioiiieieiie e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.......c..c.........

Tilgodehavender.............coooiiiiiiiiiiiicee e

Andre veerdipapirer og kapitalandele ............oooeveveooe oo

Vardipapirer og kapitalandele.......................coooeeiiceeiviiices e

Likvide beholdnINger ... ooy s mmi s niis

OMSETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER
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2015

2016 kr. 1000
7.849.649 7.852
7.849.649 7.852
7.849.649 7.852
101.800 100
101.800 100

0 57

0 57

90.403 120
192.203 277
8.041.852 8.129




Virksomhedskapital ............
Overfart resultat..................

EGENKAPITAL .................

Pricritetsgeeld .....................
Kreditinstitutter...................
Deposita .....cccoverecvrnvinnnnnnnn,

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........coovvvveeveceeeceeeeeen,

Langfristede galdsforpligtelser ...,

Kortiristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.............c.cccocvovviennn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...............cc.ccovvvvvevevcneen e

Selskabsskat ...............o....
Andengeeld .........ccoeceeeL

Kortfristede gaeldsforpligtelser.....................c.ccoovviiiiiii e

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER ...........cccceceee.

Neertstaende parter

Side 10

2015

2016 kr. 1000
770.000 880
1.083.994 871
1.853.994 1.751
210.546 210
210.546 210
2.771.795 2.841
369.312 0
419.641 411
1,693.763 1.981
5.254.511 5.233
486.699 732
20.964 3
51.906 13
163.232 187
722.801 935
5.977.312 6.168
8.041.852 8.129




NOTER

2014/15
2015/16 kr. 1000
Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter. ... 18.087 0
LANeomKOoSININQE i minmirammi i S s st s ek mresemtanen 1.000 28
[=T=Ta1 1T = o NSO O 86.874 109
Kurstab pa 1an, realisationsprinGip ........cocoovvoeveevereeeeeeeee e 0 68
Prioritetsrenter, kreditforeninger...............c.ocoooviiioiii v 93.273 97
199.234 302
Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets resultat ..................coooviviiiciee e 98.164 80
Regulering af udskudt skat............ccoooooiiiiiiii e 800 18
98.964 98
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
K OSIINIS : PTITY O st smmiiseisveits s i 0700 phamsnm s (s Smmmr s AR e g e e o S e 7.055.377
THGaNg T AretS-1ob c.cociviiisimimmm i G s i ie e eamrps e s s meam s essm e e nen 0
ATGANG | ArISIBD ..cvivrmvimisivsssmssmavasemsinvrsess oo o S GO SIS Fxbmemmenrnsenens 0
Kostpris 30. juni 2016 7.055.377
OPSKIVNINGET, PIIMO L.ttt et e e et oo 797.361
AFGANG TAETS 18D ......ooooi e e -3.089
Opskrivninger 30. juni 2016 794.272
Af-/NedSKIIVRINGET, PrMO. ... . et et 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver..................oooooveeeeeeeeeee e, 0
Arets af-/NedSKIIVINGET..........oo.io oo 0
Af-Inedskrivninger 30. juni 2016 0

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2016
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NOTER

Forslag til re-
Kapital Keb egne  sultatdispone-
Primo nedsaettelse anparter ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 880.000 -110.000 0 0 770.000
Overfert resultat............... 871.218 110.000 -218.902 321.678 1.083.994
1.751.218 0 -218.902 321.678 1.853.994

Selskabet har i regnskabsaret kabt egne anparter nom. kr. 110.000. Anpartskapitalen er nedsat med

samme belgb.

Regnskabs- Skattemaessig Midlertidig
maessig veerdi veerdi forskel
Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver...........ccc.ococcoeiviiinnnen 7.849.649 6.865.885 983.764
Omsaetningsaktiver...........oc.coooeviveeeicccieieee 192.203 218.940 -26.737
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccccvvuee... -5.254.511 -5.484.389 229.878
2.787.341 1.600.436 1.186.905
Hensattelse til udskindt:skal. ... ssesnvmsms 210.546
2015
2016 kr. 1000
Restgaeld 30/ Dagsveerdi Kortfristet Restgeeld
6 2016 30/6 2016 andel efter 5 &r
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld ...........cccccvvenrnnnnnn, 2.823.672 2.899.805 128.010 2.153.036
Kreditinstitutter..............ccoceeee 550.000 550.000 180.688 0
DI 6] oL:]] £ NRRIR———— 419.641 419.641 0 0
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
lBHelSE rvnnmmnn S 1.871.764 1.871.764 178.001 1.650.000
5.665.077 5.741.210 486.699 3.803.036
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NOTER

2015
2016 kr. 1000

Selskabsskat
Selskabsskat, primesmmnnnnnsmanmrnn sans TR 13.417 80
10 [0 =5 = T -262 0
Skat af &rets resultat............cooorioiiic e 98.164 80
Betalt indkomstskat i regnskabsaret...........c.ccoooeiiiiiiic 587 -5
Betalt ordinger acontoskat ..........cccveiciiiiiici e -28.000 -19
Betalt frivillig acontoskat .....cuimmimimmimiiiniig s esons -32.000 -123

51.906 13

Nzertstaende parter

Udover lan og husleje pa normale forretningsmeessige betingelser, har der i regnskabsaret ikke vaeret
transaktioner med naertstdende parter.
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