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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for K/S Skovby Erhverv.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 18. maj 2016

Direktion

Lars Horst Petersen

Bestyrelse

Gert Christiansen

formand

René Mouritsen Lars Horst Petersen

Michael Thor Christensen
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kommanditisterne i K/S Skovby Erhverv

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Skovby Erhverv for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 18. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Christian Roding

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Skovby Erhverv

M.P. Bruuns Gade 36, 1.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33 15 33 09

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Regnskabsår: 6. regnskabsår

Hjemstedskommune: Aarhus

Hovedaktivitet Selskabets formål er handel med fast ejendom, herunder køb, salg og

udlejning.

Bestyrelse Gert Christiansen, formand

René Mouritsen

Lars Horst Petersen

Michael Thor Christensen

Direktion Lars Horst Petersen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 1.301.468 1.274.743

Finansielle omkostninger 1 -215.934 -251.328

Resultat før skat 1.085.534 1.023.415

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 1.085.534 1.023.415

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Betalt ekstraordinært udbytte 300.000 250.000

Overført resultat 785.534 773.415

1.085.534 1.023.415
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Balance 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 19.463.200 19.463.200

Materielle anlægsaktiver 2 19.463.200 19.463.200

Anlægsaktiver 19.463.200 19.463.200

Krav på indbetaling af virksomhedskapital 3.750.000 3.750.000

Periodeafgrænsningsposter 6.454 0

Tilgodehavender 3.756.454 3.750.000

Omsætningsaktiver 3.756.454 3.750.000

Aktiver 23.219.654 23.213.200

Passiver  

Kommanditselskabskapital 7.500.000 7.500.000

Overført resultat 3.908.199 3.122.665

Egenkapital 3 11.408.199 10.622.665

Gæld 11.007.000 11.235.000

Langfristede gældsforpligtelser 4 11.007.000 11.235.000

Gæld til realkreditinstitutter 4 269.531 225.000

Kreditinstitutter 98.764 725.646

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.538 0

Gæld til komplementarselskabet Skovby Erhverv ApS 88.207 85.795

Anden gæld 341.415 319.094

Kortfristede gældsforpligtelser 804.455 1.355.535

Gældsforpligtelser 11.811.455 12.590.535

Passiver 23.219.654 23.213.200

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 5
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Noter til årsrapporten

2015

DKK

2014

DKK

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 215.934 251.328

215.934 251.328

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

DKK

Kostpris 1. januar 19.463.200

Kostpris 31. december 19.463.200

Regnskabsmæssig værdi 31. december 19.463.200

3 Egenkapital

Kommanditsels

kabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 7.500.000 3.122.665 10.622.665

Betalt ekstraordinært udbytte 0 -300.000 -300.000

Årets resultat 0 1.085.534 1.085.534

Egenkapital 31. december 7.500.000 3.908.199 11.408.199
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Noter til årsrapporten

4 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Gæld

Efter 5 år 10.101.000 7.635.000

Mellem 1 og 5 år 906.000 3.600.000

Langfristet del 11.007.000 11.235.000

Inden for 1 år 269.531 225.000

11.276.531 11.460.000

5 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankgæld:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 19.463.200 19.463.200
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for K/S Skovby Erhverv for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,

måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for

tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og om-

kostninger.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter salg og tjenesteydelser og indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og

risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder kommanditselskabets driftsomkostninger bortset fra årets af- og

nedskrivninger.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Kommanditselskabet er ikke selvstændigt skattepligtigt, hvorfor beskatning finder sted hos de enkelte

kommanditister. Der er derfor ikke afsat skat i årsrapporten.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grund og bygninger værdiansættes individuelt på baggrund af en afkastbaseret markedsværdi eller på

baggrund af enten eksterne vurderinger eller konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi

indebærer, at ejendommens nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres

med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav. Ændringer i dagsværdien føres over resultat-

opgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket

her svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Gæld til finansieringsinstitutter måles ved første indregning til dagsværdien af det betalte eller modtagne

vederlag. Efter første indregning måles gæld til finansieringsinstitutter til dagsværdi ligesom investerings-

ejendomme.

I  det omfang selskabets egen kreditrisiko kan måles pålideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsværdien af

gælden til finansieringsinstitutter.
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Regnskabspraksis

Ændring af dagsværdien af de finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen under posten

”Værdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte låneomkostninger ved optagelse af finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen

under posten ”Finansielle omkostninger”.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris.
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