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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Vendersgade 24 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 30. maj 2016

Direktion

Erik Storm Thomsen Peter Bro Poulsen Janus Furst
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vendersgade 24 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vendersgade 24 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 30. maj 2016

CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29198535

Jimmi Christensen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og drive ejendommen Vendersgade 24, 1363 Kgbenhavn K.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
151.173, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 25.088.601, og en egenkapital
pa kr. 143.347.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Vendersgade 24 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Indtegter omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de
indgaede kontrakter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende udlejning og administration af ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 60-65%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttoresultat 835.309 594.256
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -177.562 -177.562
Driftsresultat 657.747 416.695
Finansielle indtaegter 1 7.905 27.432
Finansielle omkostninger 2 -460.393 -490.209
Resultat fgr skat 205.259 -46.083
Skat af arets resultat 3 -54.085 15.296
Arets resultat 151.174 -30.787
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 151.174 -30.787
151.174 -30.787

-10 -
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 23.345.399 23.522.961
Materielle anlaegsaktiver 23.345.399 23.522.961
Anlaegsaktiver 23.345.399 23.522.961
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.032 65.051
Tilgodehavender E/F Vendersgade 24 146.324 156.062
Tilgodehavende selskabsskat 0 12.132
Andre tilgodehavender 11.950 31.748
Periodeafgraensningsposter 6.034 12.621
Udskudte skatteaktiver 77.329 60.726
Tilgodehavender 277.668 338.340
Likvide beholdninger 1.465.533 941.166
Omsaetningsaktiver 1.743.201 1.279.506
Aktiver 25.088.601 24.802.467

-11 -
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfgrt resultat -6.653 -157.827
Egenkapital 5,6 143.347 -7.827
Andre hensatte forpligtelser 200.406 179.519
Hensatte forpligtelser 200.406 179.519
Geeld til realkreditinstitutter 22.853.223 22.853.223
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 22.853.223 22.853.223
Modtagne forudbetalinger fra kunder 658.189 651.575
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 53.039 99.826
Geeld til associerede virksomheder 1.106.204 1.025.192
Selskabsskat 73.233 0
Anden geld 960 960
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.891.625 1.777.552
Gealdsforpligtelser 24.744.848 24.630.775
Passiver 25.088.601 24.802.467
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

-12 -
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Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Den offentlige ejendomvaerdi pa balancedagen udggr 29.000.000.

5. Virksomhedskapital

2015 2014

7.905 27.431
7.905 27.431
460.393 490.209
460.393 490.209
70.688 0
-16.603 -15.296
54.085 -15.296
23.878.085 23.878.085
23.878.085 23.878.085
-355.124 -177.562
-177.562 -177.562
-532.686 -355.124
23.345.399 23.522.961

Virksomhedskapitalen bestar af nom. 150 anparter & 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser og har alle samme

stemmerettigheder.

Virksomhedskapital, primo

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

6. Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

150.000 150.000

150.000 150.000

Primo Overfgrt resultat Ultimo
150.000 0 150.000
-157.827 151.174 -6.653
-7.827 151.174 143.347

-13-
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Noter

7. Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

2015 2014

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
22.853.223 0 22.853.223
22.853.223 0 22.853.223

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der tinglyst pant nom. t.kr. 23.841 i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr t.kr. 23.345.

Til sikkerhed for mellemvaerende med E/F Vendersgade 24, er der tinglyst pant nom. t.kr. 35 i grunde og bygninger.
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