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Direkt ionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 3 1 . december 

2017 for 1-12 Invest ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende bil lede af selskabets aktiver, passiver 

og f inansielle stil l ing pr. 3 1 . december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 1. januar - 3 1 . december 2017. 

Ledelsesberetn ingen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 

beretningen omhandler . 

Årsrapporten indstil les til general forsaml ingens godkendelse. 

Revision af årsregnskabet for det kommende regnskabsår er fravalgt. Direktionen anser 

bet ingelserne for at undlade revisionen for opfyldt. 

Hårlev, den 26. marts 2018 
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R e v i s o r s erklæring om opstil l ing af årsregnskab 4 

Til kapitalejerne i 1-12 Invest A p S 

Vi har opstillet årsregnskabet for 1-12 Invest ApS for 1. januar - 3 1 . december 2017 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har t i lvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstil l ing af f inansielle 

oplysninger. 

V i har anvendt vores faglige ekspert ise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere 

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 

bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder 

principper vedrørende integritet, objektivitet, fagl ig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fu ldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 

opsti l l ingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstill ing af f inansielle oplysninger ikke er en erk læringsopgave med 

s ikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verif icere nøjagt igheden eller fu ldstændigheden af de 

oplysninger, som ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor 

ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Køge, den 26. marts 2018 

Addere Revision 

statsautoriseret revisionspartnerselskab 

CVR -nr . 34 58 99 92 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. 3 1 4 7 4 
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S e l s k a b e t s væsentl igste aktiviteter 

Selskabets aktivitet er køb, salg og udlejning af fast e jendom og dermed beslægtet v i rksomhed. 

Årets udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat er et overskud på kr. 63 .081 . Der henvises i øvrigt til resultatopgørelsen for t iden 1. 

januar - 3 1 . december 2017 og balancen pr. 3 1 . december 2017. 

Årets resultat vurderes af ledelsen som ti l fredssti l lende. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke efter ledelsens skøn indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets 

afslutning, som væsentl igt vil kunne forrykke selskabets f inansielle stil l ing. 
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Anvendt r e g n s k a b s p r a k s i s 

G E N E R E L T 

Årsregnskabet for 1-12 Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for klasse B-virksomheder. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til t idligere år. 

G E N E R E L T OM INDREGNING O G MÅLING 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 

værdireguler inger af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amort iseret 

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 

årets indt jening, herunder afskrivninger, nedskr ivninger og hensatte forpl igtelser samt 

t i lbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t idl igere har været 

indregnet i resul tatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil t i l f lyde 

v i rksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynl igt, at f remtidige økonomiske ressourcer vil 

fragå v i rksomheden, og forpl igtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpl igtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 

forpl igtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse f inansiel le aktiver og forpl igtelser måles til amort iseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effekt iv rente over løbetiden. Amort iseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af eventuel le afdrag og t i l læg/fradrag af den akkumulerede amort iser ing af forskellen 

mel lem kostpr isen og det nominel le beløb. 

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der f remkommer, inden 

årsrapporten af lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

RESULTATOPGØRELSEN 

Net toomsætning 

Net toomsætn ingen indregnes i resul tatopgørelsen, såfremt levering og r isikoovergang til køber 

har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 

modtaget. Net toomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med 

salget. 

Finansie l le poster 

Finansielle indtægter og omkostn inger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amort isering af 

realkredit lån mv. 
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Anvendt r e g n s k a b s p r a k s i s 7 

S k a t af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resul tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 

med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapi ta len. 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatn ing med koncernforbundne danske 

selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel lem de sambeskat tede selskaber i forhold til 

d isses skattepl igt ige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrørende skat temæssige 

underskud 

Moderselskabet 2MS Holding ApS er administrat ionsselskab og betaler dermed koncernens 

samlede selskabsskat til skat temyndighederne. Skyldig og t i lgodehavende selskabsskat, som 

endnu ikke er afregnet med administrat ionsselskabet, indregnes i balancen som 'Gæld til 

t i lknyttede virksomheder ' eller 'Ti lgodehavende hos t i lknyttede virksomheder ' . 

B A L A N C E N 

Materielle anlægsakt iver 

Materiel le anlægsakt iver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Afskr ivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 

afskr ives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsespr isen samt omkostninger direkte 

t i lknyttet anskaffelsen indtil det t idspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages l ineære afskrivninger baseret på følgende vurder ing af akt ivernes forventede 

brugst ider og eventuel restværdi: 

Bygninger, 50 år 

Fort jeneste eller tab ved afhændelse af materiel le anlægsakt iver opgøres som forskel len mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 

salgst idspunktet. For t jeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre drif tsindtægter 

henholdsvis andre dr i f tsomkostninger. 

Værdiforr ingelse af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt for indikationer på 

værdi forr ingelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Forel igger der indikat ioner på værdiforr ingelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 

er lavere end den regnskabsmæssige værdi . 
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T i lgodehavender 

Ti lgodehavender måles til amort iseret kostpris, der sædvanl igvis svarer til nominel værdi . 

Værd ien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

Penodeafgrænsningsposter 

Penodeafgrænsningsposter , indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrørende 

ef ter fø lgende regnskabsår. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskel le mel lem regnskabs- og skat temæssig 

værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskel le 

vedrørende ikke-skat temæssigt afskrivningsberett iget goodwil l samt andre poster, hvis disse -

bortset fra ved v i rksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsest idspunktet uden at have 

effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepl igt ige indkomst. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Udskudte skatteforpl igtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skat teenhed. 

Aktuelle skattet i lgodehavender og -forpligtelser 

Aktuel le skattet i lgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 

beregnes på grundlag af årets forventede skattepl igt ige indkomst reguleret for skat af t idl igere 

års skattepl igt ige indkomster. 

Skat tet i lgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet , i det omfang der er legal 

modregn ingsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 

Gældsforpl igtelser 

Finansiel le forpl igtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter f radrag af 

afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de finansielle forpl igtelser til 

amort iseret kostpris svarende til den kapital iserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 

således at forskel len mellem provenuet og den nominel le værdi indregnes i resultatopgørelsen 

over låneper ioden. 

Øvr ige gældsforpl igtelser måles til amort iseret kostpris, der i al væsent l ighed svarer til nominel 

værdi . 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

Note 

2017 2016 

kr. kr. 

Bruttofort jeneste 227.683 273.608 

Af- og nedskr ivninger -67.232 -64.899 

Driftsresultat 160.451 208.709 

Andre f inansiel le indtægter 0 400 

Finansielle omkostninger, der hidrører fra t i lknyttede 

v i rksomheder -33.282 -31.934 

Andre f inansiel le omkostninger -45.509 -45.365 

Resul tat før ska t 81.660 131.810 

Skat af årets resultat -18.579 -28.612 

ÅRETS R E S U L T A T 63.081 103.198 

Fors lag til resultatdisponering 

Overført resultat 63.081 103.198 

A n v e n d e l s e i alt 63.081 103.198 



1-12 Invest ApS 

B a l a n c e pr. 31. december 

A K T I V E R 

Note 

Grunde og bygninger 

Materielle anlægsaktiver i alt 

A N L Æ G S A K T I V E R I A L T 

Penodeafgrænsningsposter 

Ti lgodehavender i alt 

L ikv ide beholdninger 

O M S Æ T N I N G S A K T I V E R I A L T 

A K T I V E R I A L T 

2017 2016 

kr. kr. 

2.965.270 3.032.502 

2.965.270 3.032.502 

2.965.270 3.032.502 

17.172 16.905 

17.172 16.905 

218.189 167.061 

235.361 183.966 

3.200.631 3.216.468 
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B a l a n c e pr. 31. december 

P A S S I V E R 

Note 

Selskabskapital 

Overført resultat 

E G E N K A P I T A L I A L T 

Udskudt skat 

HENSÆTTELSER I A L T 

Gæld til realkredit institutter 

3 Langfr istet gæld i alt 

Gæld til realkreditinstitutter 

Leverandører af varer og t jenesteydelser 

Gæld til t i lknyttede v i rksomheder 

Anden gæld 

Kortfristet gæld i alt 

G Æ L D I A L T 

P A S S I V E R I A L T 

4 Eventualposter 

11 

2017 2016 

kr. kr. 

80.000 80.000 

1.130.541 1.067.460 

1.210.541 1.147.460 

118.131 104.722 

118.131 104.722 

760.847 908.520 

760.847 908.520 

147.673 143.483 

32.597 34.351 

858.137 819.685 

72.705 58.247 

1.111.112 1.055.766 

1.871.959 1.964.286 

3.200.631 3.216.468 

5 Pantsætninger og sikkerhedssti l lelser 
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Noter 12 

2017 2016 

Note kr. kr. 

1 Persona leomkostn inger 

Der har i regnskabsåret ikke været ansatte. 

2 Ska t af årets resultat 

Årets aktuelle skat 5.170 1.276 

Årets regulering af udskudt skat 13.409 27.336 

18.579 28.612 

3 Langfr istet gæld 

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 127.867 294.197 

4 Eventua lposter 

S a m b e s k a t n i n g 

1-12 Invest ApS hæfter solidarisk for den samlede skat af sambeskatn ingsindkomst samt 

indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatn ingen, 

indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og ki ldeskatter 

kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Det samlede beløb for skyldig selskabsskat f remgår af årsrapporten for 2MS Holding ApS, 

der er administrat ionsselskab i forhold til sambeskatn ingen. 

5 Pantsætninger og s ikkerhedsst i l le lser 

Til s ikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet fø lgende sikkerheder: 

Realkredit pantebrev i e jendom, nominelt 1.500.000 

Bogført værdi af e jendom 2.965.270 


