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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Hornbek Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 31. august 2020

Direktion

Anthon Seeberg
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors erklering om review af drsregnskabet

Til anpartshaverne i Hornbak Ejendomsselskab ApS

Vi har udfoert review af arsregnskabet for Hornbak Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmel-
se med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige hense-
ender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraever
ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historis-
ke regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert

bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter

de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnska-
bet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Fremheaevelser af forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henvises der til note 1 om den veasentlige usikkerhed vedrerende indregning og
maling af atholdte projekterede omkostninger i selskabets tilknyttet virksomhed, Ejendomsselskabet
Middelgade 2 ApS, til en forventet renovering, hvor der fortsat ikke er opnaet tilstreekkelig godkendelse.
Séfremt godkendelsen ikke opnds vil dette medfere en vesentlig forringelse af selskabets resultat og
egenkapital.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhzengige revisors erklering om review af drsregnskabet

Randers S@, den 31. august 2020

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Bedker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Hornbazk Ejendomsselskab ApS
Gl. Viborgvej 80
8920 Randers NV
CVR-nr.: 33151934
Stiftet: 8. september 2010
Hjemsted: Randers
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Anthon Seeberg
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dattervirksomheder Ejendomsselskabet Middelgade 2 ApS, Randers

Associerede virksomheder

Ejendomsselskabet Torvegade 14 ApS, Randers
Same Same ApS, Randers

HEB EL ApS, Randers

Randers Bolig Udvikling ApS, Randers

Komplementarselskabet AJ Ejendomme ApS, Randers
Al Ejendomme, Randers P/S, Randers
Al Invest, Randers P/S, Randers
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er besiddelse af kapitalandele i andre selskaber.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets tilknyttede virksomhed Ejendomsselskabet Middelgade 2 ApS har afholdt projekterende
omkostninger til tegninger m.m. vedrerende et projekt til en omfattende renovering af selskabets fredede
ejendom. Der er usikkerhed vedrerende vaerdiansettelsen af denne post. Der henvises til omtalen heraf i
note 1.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -10 tkr. mod -13 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger 2.220 tkr.
mod 693 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er ikke indtruffet begivenheder, der kan pévirke selskabets finansielle stilling veesentligt.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttotab -9.750 -13.250
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 805.528 51.302
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.807.149 791.387
Andre finansielle omkostninger -41 -81
Resultat for skat 2.602.886 829.358
Skat af arets resultat -382.618 -136.136
Arets resultat 2.220.268 693.222
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.612.677 842.689
Disponeret fra overfort resultat -392.409 -149.467
Disponeret i alt 2.220.268 693.222
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018
Anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.714.890 2.909.362

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 3.827.322 1.807.213

Finansielle anleegsaktiver i alt 7.542.212 4.716.575
Anlagsaktiver i alt 7.542.212 4.716.575
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.014.210 684.286
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 37.040 0
Tilgodehavender 1 alt 1.051.250 684.286
Omsatningsaktiver i alt 1.051.250 684.286
Aktiver i alt 8.593.462 5.400.861
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
4  Reserve for nettoopskrivning, indre verdis metode 5.333.833 3.172.606
Overfort resultat 80.021 20.980
Egenkapital i alt 5.493.854 3.273.586
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 807.378 392.968
Hensatte forpligtelser i alt 807.378 392.968
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.750 10.000
Geld til tilknyttede virksomheder 447.149 32.483
Selskabsskat 80.683 80.641
Anden gzld 1.744.648 1.611.183
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.292.230 1.734.307
Galdsforpligtelser i alt 2.292.230 1.734.307
Passiver i alt 8.593.462 5.400.861
1 Usikkerhed ved indregning eller miling
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets tilknyttede virksomhed Ejendomsselskabet Middelgade 2 ApS har atholdt projekterende
omkostninger til tegninger m.m. til en forventet renovering af selskabets ejendom. Der er usikkerhed

omkring opnéelse af godkendelse til gennemforelsen af projektet, hvorfor der er usikkerhed omkring

vaerdiansattelsen af posten pad 675 t.kr., som er indregnet i den indre vaerdi af den tilknyttede

virksomhed. Hvis godkendelsen ikke opnés vil selskabets resultat og egenkapital blive vasentligt

pavirket heraf.

31/12 2019 31/12 2018
2.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 876.000 326.000
Tilgang i arets lab 0 550.000
Kostpris ultimo 876.000 876.000
Opskrivninger primo 2.033.362 1.982.060
Arets resultatandel 805.528 51.302
Opskrivninger ultimo 2.838.890 2.033.362
Regnskabsmszessig veerdi ultimo 3.714.890 2.909.362

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Middelgade 2 ApS Randers 100 %
Ejendomsselskabet Torvegade 14 ApS Randers 100 %
Same Same ApS Randers 100 %
HEB EL ApS Randers 100 %
Randers Bolig Udvikling ApS Randers 100 %
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo
Tilgang i arets lab

Kostpris ultimo
Opskrivninger primo

Arets resultatandel
Udbytte

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Associerede virksomheder:

Komplementarselskabet AJ Ejendomme ApS
Al Ejendomme, Randers P/S
Al Invest, Randers P/S

4.  Reserve for nettoopskrivning, indre vaerdis metode

Saldo primo
Resultatandel
Overfort til overfort resultat

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2019 31/12 2018
275.000 275.000
250.000 0
525.000 275.000

1.532.213 778.266
1.807.149 791.387
-37.040 -37.440
3.302.322 1.532.213
3.827.322 1.807.213
Hjemsted Ejerandel
Randers 50 %
Randers 50 %
Randers 50 %
3.172.606 2.530.399
2.612.677 842.689
-451.450 -200.482
5.333.833 3.172.606

Selskabets kapitalandele i associerede virksomheder, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december

2019 udger 3.827 t.kr., er stillet til sikkerhed for bankgeld i de associerede virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet kaution pd 2.000 t.kr. over for bankgeld i den associerede virksomhed, AJ
Ejendomme, Randers P/S.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hornbak Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatop-
goarelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa good-
will og tilleeg af negativ goodwill.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selska-
bet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabs-
skat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholds-
messige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhe-

dens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med til-
leeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indreg-
nes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhe-
dens andel af den negative indre veardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb un-

der hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek-
ke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1 det omfang, den regnskabs-

messige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af narvaerende arsrapport, bindes ikke pd opskrivningsreserven. Reserven reguleres med an-

dre egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Hornbaek Ejendomsselskab ApS som administrationsselskab solida-
risk og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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