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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Schmidt Ejendomme og Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. marts 2020

Direktion

Tl ¢ s

Morten Beck Schmidt
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Schmidt Ejendomme og Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Schmidt Ejendomme og Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018

- 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 3. marts 2020

N.G. Christensen
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 38695916

. yy/ 7 =
Nicolai Groth-Christensen
Statsautoriseret revisor
mne34124
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i og drive ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 udviser et resultat
pa kr. 45.980 og selskabets balance pr. 30. september 2019 udviser en balancesum pé kr. 2.437.469 og en
egenkapital pa kr. 216.139.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er, efter regnskabsarets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopgorelsen

Resultat af ejendomme
Nettoomsetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med lejeperioden.

Ejendommenes omkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer, reparation og vedligeholdelse samt
forbrugsafgifter m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Bruttofortjeneste
I den eksterne arsrapport har selskabet valgt at ssmmendrage posterne resultat af ejendomme og andre
eksterne omkostninger under betegnelsen bruttofortjeneste.

Finansielle indteegter og omkostninger

Andre finansielle omkostninger vedrerer renter til prioritetsgeeld, pengeinstitut samt tilskrevne renter til
anpartshaver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af udskudt
skatteaktiv.

Selskabet er sambeskattet med Schmidt Coding ApS. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til deres skattepligtige indkomst og med fuld fordeling vedrerende
skattemaessige underskud.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Ejendommene er malt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som anskaffelsessum med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivets forventede brugstid:

Ejendommene - 50 ar - Scrapverdi kr. 1.812.000.
Der har ikke veret indikationer pa vardiforringelse i regnskabsaret.
Omszetningsaktiver

Tilgodehavender er mélt til nominel veerdi efter fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab efter en
individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat bestar af skattevaerdien af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig vaerdi og
skattemaessig veerdi af aktiver. Udskudt skat er afsat med 22%.

Geld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
omkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
2018/2019 2017/2018

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 153.111 148.449
Af- og nedskrivninger af materielle
anlegsaktiver -12.083 -12.083
Driftsresultat 141.028 136.366
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder -21.131 -42.050
Andre finansielle omkostninger -34.537 -36.471
Resultat for skat 85.360 57.845
Skat af arets resultat -39.380 -12.826
Arets resultat 45.980 45.019
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 45.980 45.019
Resultatdisponering 45.980 45.019
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Balance 30. september 2019

2019 2018
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2.322.790 2.334.873
Materielle anleegsaktiver 2.322.790 2.334.873
Anlaegsaktiver 2.322.790 2.334.873
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44.596 39.594
Udskudte skatteaktiver 0 17.116
Andre tilgodehavender 20.440 8.582
Periodeafgraensningsposter 3.758 3.758
Tilgodehavender 68.794 69.050
Likvide beholdninger 45.885 43.471
Omszetningsaktiver 114.679 112.521
Aktiver 2.437.469 2.447.394

10 =



Balance 30. september 2019

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital
Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

all =

Note

N.G CHRISTENSEN
2019 2018
kr. kr.
80.000 80.000
136.139 90.159
216.139 170.159
827 0
827 0
1.002.263 1.058.116
39.300 51.900
1.041.563 1.110.016
52.000 44326
17.000 17.000
1.109.940 1.075.658
0 30.235
1.178.940 1.167.219
2.220.503 2.277.235
2.437.469 2.447.394
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Noter
2019 2018

1. Anpartskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
2. Overfort resultat
Saldo primo 90.159 45.140
Overfort ifolge resultatdisponering 45.980 45.019
Saldo ultimo 136.139 90.159
3. Prioritetsgeeld
DLR Kredit 1.098.589 1.148.794
Afdrag 2019/2020 -52.000 -44.326
Amortiserede laneomkostninger -44.326 -46.352

1.002.263 1.058.116

Restgaeld efter 5 ar, kr. 825.000.

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Schmidt Coding ApS. Selskabet hafter solidarisk for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter.
Haftelsen fremgar af administrationsselskabets &rsrapport.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit, kr. 1.098.589, er der givet pant i ejendomme. Ejendommenes
regnskabsmeessige veerdi, kr. 2.322.790. I en af selskabets ejendomme er deponeret ejerpantebrev nom. kr.
450.000 til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut.
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