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Ejendomsselskabet Triton ApS
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Ejendomsselskabet Triton ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendoms-
selskabet Triton ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegegrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 16. marts 2016

Direktion:
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Nicolai Drejer
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Ejendomsselskabet Triton ApS

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Triton ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Triton ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Triton ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Randers, 16. marts 2016

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerse|skab, CVR-nr. 3177 85 30

Erik Lun
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Triton ApS

Ledelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstadende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Selskabets ledelse forventer et resultat for 2016 i st@rrelsesordenen TDKK 144 fgr skat.

Selskabets budget udviser udfra den nuvaerende finansiering et finansieringsbehov i stgrrelsesordenen TDKK
110.

Selskabet arbejder med en udvidelse af den langfristede finansiering.

Selskabet forventer at disse forhold sikrer det forngdne likviditetsbehov. Finansieringsforholdene forventes at
vaere pa plads indenfor overskuelig fremtid.
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Ejendomsselskabet Triton ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefa@rsler som fglge af aandrede regnskabsmaessige skagn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggdrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter, der indregnes i takt med den periode, som lejen vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket ejendomsudgifter samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.
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Ejendomsselskabet Triton ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-

teordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme veerdiansaettes ejendom for ejendom til en sk@nnet markedsvaerdi. Veaerdiansaettelsen
sker ud fra en individuel maling af hver enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret dagsvaerdimodel med
udgangspunkt i ejendommens drift for indevaerende ar samt budget for det kommende ar.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunk-
tet, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopgg@relsen under ejendomsudgifter.

Investeringsejendommen har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles til markedsvaerdi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer f@res over resultatopggrelsen.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
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Ejendomsselskabet Triton ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Gaeld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i
resultatopggrelsen.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Triton ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 142.572 97
1 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 155.219 -1
Resultat fgr finansielle poster 297.791 96
Finansielle omkostninger -112.299 -52
Resultat fgr skat 185.492 44
Skat af arets resultat -41.200 -10
Arets resultat 144.292 34
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 144.292 34
Resultatdisponering i alt 144.292 34
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Ejendomsselskabet Triton ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 2.980.000 2.700
Materielle anlaegsaktiver 2.980.000 2.700
Anlaegsaktiver i alt 2.980.000 2.700
Andre tilgodehavender 36.709
Tilgodehavender 36.709
Omsatningsaktiver i alt 36.709 7
Aktiveri alt 3.016.709 2.707
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Ejendomsselskabet Triton ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfegrt resultat 493.023 349

2 Egenkapital i alt 993.023 849
Hensaettelser til udskudt skat 278.200 237
Hensatte forpligtelser 278.200 237
Gald til realkreditinstitutter 868.489 970
Kreditinstitutter 155.510 194

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.023.999 1.165
Geeld til realkreditinstitutter 59.625 61
Kreditinstitutter 86.006 66
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 566.000 269
Gaeld til tilknyttede virksomheder 3.809 11
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 12
Anden geeld 6.047 37
Kortfristede geeldsforpligtelser 721.487 457
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.023.686 1.858
Passiveri alt 3.016.709 2,707

4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2 Dansk 12 <O GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Triton ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 111.535 0
Dagsverdiregulering af geeld 43.684 -1
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i alt 155.219 -1
2 Egenkapital Virksom- Overfert | alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 349 849
Arets resultat 0 144 144
Egenkapital ultimo 500 493 993

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 682.550 824
4 Hovedaktivitet

Selskabets formél er ifplge vedtaegterne at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslaegtet
virksomhed.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet [administrationsselskabet] Nicolai Drejer Hol-
ding ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskat-
ningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er op-
lyst i moderselskabets arsregnskab.
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Ejendomsselskabet Triton ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendom-

men med nominelt DKK 1.230.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
2.530.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
med nominelt DKK 250.000. Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
2.530.000.
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