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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2020 for Langevej ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4tsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at irsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 8. april 2021

Direktion

Henrik Johansen
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejetne i Langavej ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arstegnskabet for Langevej ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det et vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Gtundlag for konklusion

Vi hat udfett vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der et geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav,
der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen hat ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udatbejde et arstegnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ellet fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvatlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arstegnskabet

Votes mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstetnmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmatk,
altid vil afdsekke vasentlig fejlinformation, nir sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
undet trevisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISQRER APS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arstregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenhedet eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsxtte driften. Hvis vi
konkluderet, at det et en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspitegning gore opmaerksom pi
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusionet et basetet pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om étsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den svetste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmessige obsetvationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arstegnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 4rsregnskabet et det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfette arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. aprl 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Vazsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opferelse og udlejning af ejendomme.

Vzsentlige aendringer i aktiviteter og akonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme miles til dagsvaerdi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastsazttelse af verdien.
Vi henviser til note 2.

This document has esignatur Agreement-ID: b8c97732P1t242092253
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Langevej ApS for 2020 er udarbejdet i ovetensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indtegning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguletinger af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivhinger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af 2ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, det tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
besktevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
tegnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kutsgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: b8c97732P1t242092253
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til Arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investetingsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investetingsejendomme males ved forste indregning til kostptis, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt gvrige ejendomme i det geografiske
omride.

Det ordinzre driftsresultat opgares pi normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat,
forbedting, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgetes som den forventede
langsigtede udgift og lejeindtzegter opgeres som den forventede lejeindtegt efter hensyntagen til forventet
tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningspostet
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Fotslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Fotslag il udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

This document has esignatur Agreement-ID: b8c97732P1t242092253
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REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende periodet méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over linepetioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

danrevi

VH REVISION
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2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE..........iinsinieninsnenns 1.308.280 158.238
Resultat af drift for dagsvardireguleringer.........ccccoenvvennene. 1.308.280 158.238
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .......coevrieerivenes -433.775 7.015.537
DRIFTSRESULTAT ...ttt st eess st seenee e 874.505 7.173.775
Andre finansielle Indt@gter .....oievireieireireieieneeeee e, 120.456 0
Finansielle omkostninget, det hidrerer fra tilknyttede
BT Ta Y0821 0L 6 s SRS -74.722 -409.938
Andre finansielle OmMKOStINGEL w..vvvvvrevverirecisieiseniessisiiesiienis -279.973 -37.638
RESULTAT FOR SKAT .......oooiireeierereereeivsseneernsesssisssssessens 640.266 6.726.199
Beregnede SKatter. ...t -140.858 -1.479.763
ARETS RESULT AT .ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesensseesenseassssaens 499.408 5.246.436
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..o 400.000 2.500.000
OVELfBrt LESULEAL cuvverirrrerrererrnsteeeeeteteretraens s ee e s s s s s sstemsmesenasnsnns 99.408 2.746.436
5.246.436

DISPONERET I ALT .....ccconnrmrnniicieenisisissisissiasinsians 499.408
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12

BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendOmmEe.....umriirireerinssrssssiesisssrnsssssissssssessssses

Matetrielle

anlaegsaktiver..........oicnernrnece e

ANLAEGSAKTIVER......coorrcreeies it eissseissssions

Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomhedert........covcerrerrrsenrrans

Selskabsska
Periodeafgr

OOV P RN OPPPNU

ROSOINGSPOSLEL covvvrververssnssnssrrsrsssssesasssesserssrsrssessssassens

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...

OMSETNINGSAKTIVER.......iiiirnscccnsissnsnsin,

danrevi

VH REVISION
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2020 2019
28.900.000 29.200.000
28.900.000 29.200.000
28.900.000 29.200.000

1.127.596 2.723.814
0 136.892

4.363 4.325
1.131.959 2.865.031
155.436 137.394
1.287.395 3.002.425
30.187.395 32.202.425
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital......coeeeeeeenereniecieisisississsssssssse s
OVerfort £ESULLAL .ovviveiecerieiree et teresereneessessessessessessesensassassnsente
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...

EGENEKAPITAL........oiivnenenssinssesssesses

Henszettelse til udskudt SKat.....oeieeeeereereieienrererreereresserreseesssseesas

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccoonnnieieinnnn,

Prioritets@eld . et
DEPOSItA errrrrrerrrrrearrsisssessasssss st ss s ss s s ss s

Langfristede gaeldsforpligtelser.....c.connmemmmnencriniirincenen.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ......................
Leverandetet af vater og tjenesteydelser ........oovenrnriveriererenns
SelSKADSSKAL .ouvevercviieceecrcirienrss st
Anden @Eld ...

Kortfristede galdsforpligtelser.........oovmmininiieiiieenninaan

GEALDSFORPLIGTELSER .......ccovcvnnnmemeirneceneeeeeecenenans

PASSIVER ......cooiiercneeererrrsesisssisasnsissss e ssess s assnses

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2020 2019
80.000 80.000
5.156.651 5.057.243
400.000 2.500.000
5.636.651 7.637.243
1.599.700 1.600.620
1.599.700 1.600.620
21.667.818 22.044.170
678.800 422.800
22.346.618 22.466.970
401.259 402.114
21.176 30.078
162.934 0
19.057 65.400
604.426 497.592
22.951.044 22.964.562
30.187.395 32.202.425

This document has esignatur Agreement-ID: b8c97732P1t242092253



14 danrevi

VH REVISION

REGISTREREDE REVISORER APS

EGENKAPITALOPGORELSE
2020 2019
Vitksomhedskapital PHMO ....c.eveeeeecerceeireicieties st 80.000 80.000
Vitksomhedskapital ultimo ..., 80.000 80.000
Ovetfort resultat, PHMO couveveevereerisersersessensesiesssesisesss s snsaeses 5.057.243 2.310.807
ALtS RESULLAL cevrrervvericveoscereesesssssenessssesessssssersessssesssassss s ssssasesssens 99.408 2.746.436
Ovetfart resultat UEMO........ovvevvemreeeereceeceeeee e 5.156.651 5.057.243
Forslag til udbytte for regnskabséret primo .....covvveeevirresnenennne 2.500.000 0
ForeslAet UADYLLE ...cvvrveceeriensisiniiecniessnisssisessessisssesssssissesssesssansens 400.000 2.500.000
Udloddet udbytte......cuuumcirniirncmcnsninssissisiessnisesinsssssesssssasssssens -2.500.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...........cc.oc........ 400.000 2.500.000
EGENKAPITAL.........oooeeeeeieciereirerecreissresse st etessesssesnenens 5.636.651

7.637.243
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NOTER

2020 2019

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme .......cocewerrierienranrennens -433.775 7.015.537
-433.775 7.015.537
Investerings-
ejendomme

Materielle anlegsaktiver

KOSEPLIS, PLUTIO c.covvveiriirintinrsnstentssssse s bbb s s st 22.184.463
TilgANG 1 ALES 1BD ceoeeeeees s e 133.775
Afgang 1 A1etS 18D ...t e e 0
Kostptis 31. december 2020 .......ooomrueuieiereermsicescssnnssnsissisissssssesissssessss s sessssssssssssseses 22.318.238
OpSKEVAINGEE, PHNIO-cwmeeeeciveieteritestteests sttt 7.015.537
ALEtS OPSKEVIUIZEL 1er s erreerrereereerssesseereessesseressesssssssssssssssss sttt sttt -433.775
Opsktivninger 31. december 2020........omuiveecrriiecirrinies st ssss s, 6.581.762
Bogfort Vardi UHIMO. ...ttt 28.900.000

Grunde og bygninger
Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 4,75 % - 5,75 %.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i sken over afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen 1 balancen samt i vardireguleringen i
tesultatopgerelsen. Markedsudviklingen kan medfere et ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes milingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nir afkastsatserne
@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendom  Regnskabsmassig vaerdi Reguleting

Aflkast % kr. kt. kr.
4,75 31.900.000 28.900.000 3.000.000

5,00 30.300.000 28.900.000 1.400.000

5,25 28.900.000 28.900.000 0

5,50 27.600.000 28.900.000 -1.300.000

5,75 26.400.000 28.900.000 -2.500.000
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NOTER

Galdialtprimo Gzldialtultimo Kortfristetandel — Geld efter 5 ir
Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeld.......oocovvrrnnnnncs 22.446.284 22.069.077 401.259 20.791.560
Deposita....eiceemserseeeienaee 422.800 678.800 0 0
22.869.084 22.747.877 401.259 20.791.560

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet tmed evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.
37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvetende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vaerdi

Langavej 14-16 23.244.000 28.900.000
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2020 for Langevej ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4tsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at irsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 8. april 2021

Direktion

Henrik Johansen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejetne i Langavej ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arstegnskabet for Langevej ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det et vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Gtundlag for konklusion

Vi hat udfett vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der et geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav,
der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen hat ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udatbejde et arstegnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ellet fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvatlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arstegnskabet

Votes mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstetnmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmatk,
altid vil afdsekke vasentlig fejlinformation, nir sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
undet trevisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arstregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenhedet eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsxtte driften. Hvis vi
konkluderet, at det et en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspitegning gore opmaerksom pi
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusionet et basetet pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om étsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den svetste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placeting
af revisionen samt betydelige revisionsmessige obsetvationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arstegnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 4rsregnskabet et det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfette arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. aprl 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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LEDELSESBERETNING

Vazsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opferelse og udlejning af ejendomme.

Vzsentlige aendringer i aktiviteter og akonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme miles til dagsvaerdi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastsazttelse af verdien.
Vi henviser til note 2.

This document has esignatur Agreement-ID: b8c97732P1t242092253
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Langevej ApS for 2020 er udarbejdet i ovetensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indtegning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguletinger af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivhinger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af 2ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, det tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
besktevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
tegnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzegter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kutsgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til Arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investetingsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investetingsejendomme males ved forste indregning til kostptis, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt gvrige ejendomme i det geografiske
omride.

Det ordinzre driftsresultat opgares pi normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat,
forbedting, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgetes som den forventede
langsigtede udgift og lejeindtzegter opgeres som den forventede lejeindtegt efter hensyntagen til forventet
tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vardien.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningspostet
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Fotslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Fotslag il udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende periodet méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over linepetioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE..........iinsinieninsnenns 1.308.280 158.238
Resultat af drift for dagsvardireguleringer.........ccccoenvvennene. 1.308.280 158.238
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .......coevrieerivenes -433.775 7.015.537
DRIFTSRESULTAT ...ttt st eess st seenee e 874.505 7.173.775
Andre finansielle Indt@gter .....oievireieireireieieneeeee e, 120.456 0
Finansielle omkostninget, det hidrerer fra tilknyttede
BT Ta Y0821 0L 6 s SRS -74.722 -409.938
Andre finansielle OmMKOStINGEL w..vvvvvrevverirecisieiseniessisiiesiienis -279.973 -37.638
RESULTAT FOR SKAT .......oooiireeierereereeivsseneernsesssisssssessens 640.266 6.726.199
Beregnede SKatter. ...t -140.858 -1.479.763
ARETS RESULT AT .ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesensseesenseassssaens 499.408 5.246.436
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..o 400.000 2.500.000
OVELfBrt LESULEAL cuvverirrrerrererrnsteeeeeteteretraens s ee e s s s s s sstemsmesenasnsnns 99.408 2.746.436
5.246.436

DISPONERET I ALT .....ccconnrmrnniicieenisisissisissiasinsians 499.408
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendOmmEe.....umriirireerinssrssssiesisssrnsssssissssssessssses

Matetrielle

anlaegsaktiver..........oicnernrnece e

ANLAEGSAKTIVER......coorrcreeies it eissseissssions

Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomhedert........covcerrerrrsenrrans

Selskabsska
Periodeafgr

OOV P RN OPPPNU

ROSOINGSPOSLEL covvvrververssnssnssrrsrsssssesasssesserssrsrssessssassens

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...

OMSETNINGSAKTIVER.......iiiirnscccnsissnsnsin,

danrevi
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2020 2019
28.900.000 29.200.000
28.900.000 29.200.000
28.900.000 29.200.000

1.127.596 2.723.814
0 136.892

4.363 4.325
1.131.959 2.865.031
155.436 137.394
1.287.395 3.002.425
30.187.395 32.202.425
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital......coeeeeeeenereniecieisisississsssssssse s
OVerfort £ESULLAL .ovviveiecerieiree et teresereneessessessessessessesensassassnsente
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...

EGENEKAPITAL........oiivnenenssinssesssesses

Henszettelse til udskudt SKat.....oeieeeeereereieienrererreereresserreseesssseesas

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccoonnnieieinnnn,

Prioritets@eld . et
DEPOSItA errrrrrerrrrrearrsisssessasssss st ss s ss s s ss s

Langfristede gaeldsforpligtelser.....c.connmemmmnencriniirincenen.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ......................
Leverandetet af vater og tjenesteydelser ........oovenrnriveriererenns
SelSKADSSKAL .ouvevercviieceecrcirienrss st
Anden @Eld ...

Kortfristede galdsforpligtelser.........oovmmininiieiiieenninaan

GEALDSFORPLIGTELSER .......ccovcvnnnmemeirneceneeeeeecenenans

PASSIVER ......cooiiercneeererrrsesisssisasnsissss e ssess s assnses

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2020 2019
80.000 80.000
5.156.651 5.057.243
400.000 2.500.000
5.636.651 7.637.243
1.599.700 1.600.620
1.599.700 1.600.620
21.667.818 22.044.170
678.800 422.800
22.346.618 22.466.970
401.259 402.114
21.176 30.078
162.934 0
19.057 65.400
604.426 497.592
22.951.044 22.964.562
30.187.395 32.202.425
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020 2019
Vitksomhedskapital PHMO ....c.eveeeeecerceeireicieties st 80.000 80.000
Vitksomhedskapital ultimo ..., 80.000 80.000
Ovetfort resultat, PHMO couveveevereerisersersessensesiesssesisesss s snsaeses 5.057.243 2.310.807
ALtS RESULLAL cevrrervvericveoscereesesssssenessssesessssssersessssesssassss s ssssasesssens 99.408 2.746.436
Ovetfart resultat UEMO........ovvevvemreeeereceeceeeee e 5.156.651 5.057.243
Forslag til udbytte for regnskabséret primo .....covvveeevirresnenennne 2.500.000 0
ForeslAet UADYLLE ...cvvrveceeriensisiniiecniessnisssisessessisssesssssissesssesssansens 400.000 2.500.000
Udloddet udbytte......cuuumcirniirncmcnsninssissisiessnisesinsssssesssssasssssens -2.500.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...........cc.oc........ 400.000 2.500.000
EGENKAPITAL.........oooeeeeeieciereirerecreissresse st etessesssesnenens 5.636.651

7.637.243
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NOTER

2020 2019

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme .......cocewerrierienranrennens -433.775 7.015.537
-433.775 7.015.537
Investerings-
ejendomme

Materielle anlegsaktiver

KOSEPLIS, PLUTIO c.covvveiriirintinrsnstentssssse s bbb s s st 22.184.463
TilgANG 1 ALES 1BD ceoeeeeees s e 133.775
Afgang 1 A1etS 18D ...t e e 0
Kostptis 31. december 2020 .......ooomrueuieiereermsicescssnnssnsissisissssssesissssessss s sessssssssssssseses 22.318.238
OpSKEVAINGEE, PHNIO-cwmeeeeciveieteritestteests sttt 7.015.537
ALEtS OPSKEVIUIZEL 1er s erreerrereereerssesseereessesseressesssssssssssssssss sttt sttt -433.775
Opsktivninger 31. december 2020........omuiveecrriiecirrinies st ssss s, 6.581.762
Bogfort Vardi UHIMO. ...ttt 28.900.000

Grunde og bygninger
Ved markedsvardivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 4,75 % - 5,75 %.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i sken over afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen 1 balancen samt i vardireguleringen i
tesultatopgerelsen. Markedsudviklingen kan medfere et ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes milingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nir afkastsatserne
@ndres 1 henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendom  Regnskabsmassig vaerdi Reguleting

Aflkast % kr. kt. kr.
4,75 31.900.000 28.900.000 3.000.000

5,00 30.300.000 28.900.000 1.400.000

5,25 28.900.000 28.900.000 0

5,50 27.600.000 28.900.000 -1.300.000

5,75 26.400.000 28.900.000 -2.500.000
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NOTER

Galdialtprimo Gzldialtultimo Kortfristetandel — Geld efter 5 ir
Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgeld.......oocovvrrnnnnncs 22.446.284 22.069.077 401.259 20.791.560
Deposita....eiceemserseeeienaee 422.800 678.800 0 0
22.869.084 22.747.877 401.259 20.791.560

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet tmed evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.
37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvetende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vaerdi

Langavej 14-16 23.244.000 28.900.000
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