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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Delicana ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jster Assels, den 6. juli 2022

Direktion
Rosalia Seerup Preben Seerup
direktar direktar
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Delicana ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Delicana ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 6. juli 2022

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Allan Galsgaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34272
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Delicana ApS
N.C.Rasmussensvej 4
7990 Jster Assels

E-mail: seerup@seerup-mors.dk
CVR-nr.: 331458 88
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 26. august 2010
Regnskabsar: 12. regnskabsar
Hjemsted: Morsg

Direktion Rosalia Seerup, direktar

Preben Seerup, direktar

Revisor REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
Badkervej 12
7700 Thisted
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af boliger.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 23.542, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital p& kr. 513.521.
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Delicana ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes mod-
taget.

Omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaselpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgar en veesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer p& veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, deposita samt anden geeld.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Resultatopggarelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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december

Note 2021 2020
kr. kr.

62.797 119.056

1 0 -1.000
-11.207 -11.206

0 2.842

-17.884 -21.511

33.706 88.181

-10.164 -22.220

23.542 65.961

23.542 65.961

23.542 65.961
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Balance 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 816.006 827.212
Materielle anlaegsaktiver 816.006 827.212
Anleegsaktiver i alt 816.006 827.212
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 967.763 81.148
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2 0 65.731
Selskabsskat 3.836 0
Tilgodehavender 971.599 146.879
Likvide beholdninger 20.631 519
Omseetningsaktiver i alt 992.230 147.398
Aktiver i alt 1.808.236 974.610
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Balance 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 433.521 409.978
Egenkapital 513.521 489.978
Geeld til realkreditinstitutter 175.096 183.348
Anden geeld 860.250 40.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.035.346 223.348
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 20.000 31.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 53.051 78
Selskabsskat 0 14.220
Anden geeld 68 26.842
Periodeafgraensningsposter 138.250 141.144
Deposita 48.000 48.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 259.369 261.284
Geeldsforpligtelser i alt 1.294.715 484.632
Passiver i alt 1.808.236 974.610
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021
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Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
80.000 409.979 489.979
0 23.542 23.542
80.000 433.521 513.521




Ejendomsselskabet Delicana ApS

Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 0 1.000
0 1.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 1
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 65.731
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende geeld 65.731 0
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1.januar 31. december Afdrag Restgeeld
2021 2021 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 214.348 195.096 20.000 95.096
Anden geeld 40.000 860.250 0 0
254.348 1.055.346 20.000 95.096

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Ejendomsselskabet Delicana ApS

Noter

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med Investeringsselskabet Luxor A/S er deponteret falgende:

Pantebrev pa nom. tkr. 200 med pant i eiendommen Barupvej 9, 7950 Erslev.
Den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen udggar pr. 31.12.2021 tkr. 165.

Pantebrev pa nom. tkr. 180 med pant i eiendommen Gammel Mgllevej 75, 7970 Redsted M.
Den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen udgear pr. 31.12.2021 tkr. 68.

Til sikkerhed for mellemveerende med Nykredit Realkredit A/S er deponeret fglgende:

Realkreditpantebrev pa nom. tkr. 150 med pant i ejendommen Kirkestraedet 12, 7990 @ster Assels.
Den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen udggar pr. 31.12.2021 tkr. 329.
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