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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for ES Bolig A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. april 2024

DIREKTION

Thi Thuy Kieu Nguyen

BESTYRELSE

Erik Skjerbzk Michael Gjelstrup Stenskrog Lemmy Fialin
bestyrelsesformand
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DE UAFHANGIGE REVISORERS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i ES Bolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis
er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

-fortsattes-

Penneo dokumentnagle: YOZH1-P7EJA-G3C4Z-K355K-54IM1-OFJMT



DE UAFHANGIGE REVISORERS ERKLARINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse

af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DE UAFHANGIGE REVISORERS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. april 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

9969/REGN23/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet i det forlgbne regnskabsar er investering, udlejning og drift af fast ejendom.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes veerdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvaerende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,95 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmassige resultat for 2023 udggr et underskud pa 3.724.455 kr. fgr skat, hvilket anses for mindre
tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2023

Note

3  BRUTTOFORTJENESTE

Veardiregulering af investeringsejendomme ..........c..cceceeeveeeveieieieieeeieeeieens
4 Finansielle INAERELET .....ccc.covuerieeriiiierieeieeeeeee ettt st
5 Finansielle OMKOStNINZET .....co.eertiriiirieniieieniteieetesieete ettt nneas

RESULTAT FOR SKAT

6 SKat af AretS TESUILAL ......c..eoveeerieeeieeieereeee ettt et e e e e ereeeeeneeereenneeneeenean

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for Te@nSKADSATEL .......c..cverveeiieiirieiieieeieesee ettt ese s
OVETTBIT TESUILAL ...ttt et st

DISPONETEL 1 ALt ....cviiiiiiiiiieiieiietceeeeee e

2023 2022

Kr. Kr.
3.643.142 3.241.233
-4.900.000 -271.645
11.225 5.945.572
-2.478.822 -1.781.000
-3.724.455 7.134.161
819.375 -1.569.515
-2.905.080 5.564.646
0 0
-2.905.080 5.564.646
-2.905.080 5.564.646
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
31/12 2023 31/12 2022

Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme .............ccoecveuiiiriiiiiiiiiiieeee e 64.000.000 68.900.000
Ombygning af lejede 10Kaler .........ocoeieriiiiiniiniiieeeeeeee e 0 0

64.000.000 68.900.000

ANLAGSAKTIVER I ALT 64.000.000 68.900.000
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Andre tilZodehaVvender ...........coeeiiriiriiiiiniieieeteteet e 26.388 34.255
Udskudt SKAttEAKIIY ....c.veuviiiiiieieieietetetetet ettt 1.220.120 369.827
PeriodeafgraensSningSPOSIET .........ccoiiriirieririienienieetesiteie ettt sttt eaees 12.197 7.039

1.258.705 411.121
LIKVIDE BEHOLDNINGER 35.670 193.935
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.294.375 605.056
AKTIVERTIALT 65.294.375 69.505.056
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Note

10

11

12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

EGENKAPITAL:

AKGEKAPILAL ....oeiiiiiiiice e
OVErfArt TESUILAL .....c.ooiiiiiiiiieee e
Foreslaet udbytte for regnskabSAret ...........ccvvveveveieeerieeirieieieieeteeeee e

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geaeld til realKreditiNSIULIET .....ccvveeeiveeeeerreeeerreeeereeeeereeeeereeeeeareeeeareeeesreeeennns

KORTFRISTEDE GZAZLDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer .........coccovvveveriieneineriieneenennne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ........coceeverieniriienieneniienieneeieneenieene
Geeld til tilknyttede ViIrkSOMNEder .........co.eevuerieniiiiiiiienieienteeeeeteseeee e
ANAEN ZRIA ..ottt et

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERTALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
NZARTSTAENDE PARTER

PERSONALEFORHOLD

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.
550.000 550.000
12.235.005 15.140.085
0 0
12.785.005 15.690.085
19.377.892 20.170.194
805.829 799.333
113.768 52.282
30.535.385 31.124.507
1.676.497 1.668.655
33.131.479 33.644.777
52.509.371 53.814.971
65.294.375 69.505.056
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10.

EGENKAPITALOPGOARELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat- Egenkapital pr.
1/1 2023 udbytte disponering 31/12 2023
Kr. Kr. Kr. Kr.

Aktiekapital .........cooevveirieiieeieeee e, 550.000 0 0 550.000
Overfgrt resultat jf. disponering ................... 15.140.085 0 -2.905.080 12.235.005
Foreslaet udbytte ........ccceevveeiereiereieieeeeenen 0 0 0 0
15.690.085 0 -2.905.080 12.785.005
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11.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Arsregnskabet for ES Bolig A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsel
som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

TRANSAKTIONER I FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller ind-

regning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

RESULTATOPGORELSEN
BRUTTOFORTJENSTE
Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt i resultatopggrelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.
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12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

NETTOOMSATNING

Huslejeindtzgter og indtegter vedrgrende forbrugsregnskaber m.v. indregnes line@rt over perioden de vedrgrer.
Nettoomsztningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt kursregulering af fremmed valuta.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsattelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, og samtlige verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Handelsvaerdien opggres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede
afkast samt ved periodiske vurderinger.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige bagatelgrense indregnes som omkostninger i resultat-
opggarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi

pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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NOTER

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved vardiansattelse af investeringsejendomme er hgj, idet verdiansattelsen er
baseret pa beregninger og skgn. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast
i forhold til markedsafkast. Til illustration af fglsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

3. BRUTTOFORTJENESTE:
Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage

posterne nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten
bruttofortjeneste.

2023 2022
Kr Kr
4. FINANSIELLE INDTAGTER:
DVIIZE TENLEINALERGLET ...veviniiieeiiiiiteieiiertet ettt 11.225 5.945.572
5. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter koncernforbundne SEISKAbETr ..........ccovvvviiiiiiiieiiiiieiciieecceeeceee e 2.138.962 1.079.640
DVIIZe TeNLEUAZITLET ....veiiiieiiiiiricic et 339.860 701.360
2.478.822 1.781.000
6. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL ...vveiiirieiieiiiieceiie ettt et eete e eetreeeeareeeearreeeeasreeeesaeeeesaeesennneens 0 0
UASKUAL SKAL ..vveeevieeerieire ettt ettt ettt ettt eveeeaeeeteeeeteeeveeeaneeeaneenaesereeenveeennas -819.375 1.569.515

-819.375 1.569.515

Penneo dokumentnagle: YOZH1-P7EJA-G3C4Z-K355K-54IM1-OFJMT



16.

NOTER
31/12 2023
Kr.
7. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Ombygning

af lejede Investerings-

lokaler ejendomme
Anskaffelsessum 1. JANUAT ........coeeririineininieeeeeteee et 38.088 69.177.012
THIZANZ 1 ATCE cvvvevinietiieiieteiteieieie ettt ettt et se st seseesesesseseeseseseeseseeseneesens 0 0
AFZANG T AICL ..ttt ettt -38.088 0
Anskaffelsessum 31. december 0 69.177.012
Veerdireguleringer 1. JANUAT .........ccccovieiieiiiienieieeneee et 0 -277.012
Arets VRIAITEZUISTING ..........vvoveeveeeeeeeeeee e 0 -4.900.000
Veardireguleringer 31. december 0 -5.177.012
AfSKIIVIINGET 1. JANUAL «..eouviiiiiiiieiieieeeeeteeeeet ettt st 38.088 0
Afgang afSKIIVIINZET ....c..coviiiiiiiiiiieeeeeee et -38.088 0
ATets afSKITVIINZET ...vooovoeeoeeeeeeeeeeeee e 0 0
Afskrivninger 31. december 0 0
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER 0 64.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes.
Den herefter beregnede verdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Fglsomhedsanalyse:

ZAndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i af-
kastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret krav til forrentningen
af fast ejendom.

Ved fastsattelse af markedsvardien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent
Hgjeste afkastprocent

Laveste afkastprocent

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne endres i
henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 5,95.

Verdi af
Fglsomhed Afkast % portefalje  Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 6,45% 59.080.000 -4.920.000
Gennemsnitligt afkastkrav 5,95 % 64.000.000

Fald 0,5 % 5,45% 69.920.000 5.920.000

%0
5,95
5,95
5,95
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17.

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.
8. UDSKUDT SKATTEAKTIV:
SAIAO PIIIMIO ..ottt ettt sttt st ettt sbesbe b naens -369.827 -1.865.420
Regulering af udskudt skat som fglge af begreensning af egne underskud ............. -30.918 -73.922
ATCLS TEGUICTING w....voovvoveeeeee e -819.375 1.569.515
-1.220.120 -369.827

9. LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede geld forfalder 16.684.498 kr. efter 5 ar.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pa nom. 26.100.000 kr. i investeringsejendomme,

der har en regnskabsmessig veerdi pa 64.000.000 kr.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

ES Bolig A/S er sambeskattet med moderselskabet ES Holding 2011 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsaret
2023 pr. balancedagen fremgar af arsrapporten for 2023 for ES Holding 2011 ApS.

11. NERTSTAENDE PARTER:
Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderselskabet ES Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33 75 71 82, Svendborg.

12. PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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