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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for ES Bolig A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. maj 2018
DIREKTION

Sten Klarskov

BESTYRELSE

Erik Skjeerba
bestyrelsesformand

Sten Klarskov



DE UAFHANGIGE REVISORERS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i ES Bolig A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter
resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortseettes-



DE UAFHANGIGE REVISORERS ERKLARINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse

af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
meessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-



DE UAFHANGIGE REVISORERS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hical #ﬁ:a e

Michael ark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

9969/REGN17/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er investering, erhvervelse, udlejning og drift af fast ejendom, formuepleje og anden virksomhed,
der er naturligt forbundet hermed samt i gvrigt udeve enhver hermed beslaegtet virksomhed. Sekundeert at foresta
smede- og maskinveerkstedsopgaver, at eje kapitalinteresser 1 virksomheder, der driver virksomhed indenfor samme
omrade samt virksomhed, som efter bestyrelsens sken er beslaegtet hermed.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes vardi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuveerende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pé 4,54 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2017 udger et overskud pa 777.586 kr. fer skat, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabet investerede ultimo 2016 i fast ejendom i overensstemmmelse med den strategi, der blev lagt i 2015 og
den nye formalsparagraf. Driften af den erhvervede ejendom er forlebet tilfredsstillende.

FINANSIELLE FORHOLD

For regnskabsaret 2018 budgetteres med overskud og positiv likviditet. Selskabets finansierings- og likviditets-
behov vil dog lgbende blive afdakket af tilknyttede virksomheder i form af egenkapital eller lanefinansiering, hvis
det matte blive nadvendigt.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for ES Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgaerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opn4 arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersel
som folge af &ndrede regnskabsmessige sken, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

TRANSAKTIONER I FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen
mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstéen eller ind-

regning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPG@RELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke serskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lan og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt kursregulering af fremmed valuta.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte
pé egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinzre
resultat henfores hertil, mens den resterende del henfores til &rets ordinare resultat.

Moderselskabet og de danske koncermnvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedswttelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives linezrt
over den vurderede skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 &r.

Det er af selskabets ledelse vurderet, at goodwill har en nytteveerdi, der straekker sig over en periode pa 5 &r.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme maéles til handelsvzardi, og samtlige vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Aktiver med en kostpris pd under den skattemaessige bagatelgranse indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Finansielle anleegsaktiver er optaget til kostpris.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation p4, at

et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pé, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regn-
skabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte indregnes
som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.



10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes haftelse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig

og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattev-
@rdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles
til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af eendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente sledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2017

Note

2 BRUTTOFORTJENESTE

Verdiregulering af investeringsejendomme ..........oeciiiieeiersieienenrsiminsaesissinens
3 Finansielle iNAtmgler i visssniismmisiisisassiismiiiivmsima i memiisies
4 Finansielle OMKOSINIIEET ......ccirioirrieriiiirestiriiserinnesiinssississassasssonssansssesessssassrassesness

RESULTAT FOR SKAT

5  Skat af drets resUltat juisiivissmsisism i RS e

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsKabSATet ........cicceicrneeieiiiin it sassaasnesra e
Overfort resultat cawisimmnismnmenmmia s v

Disponeret i alt suimusesimmm s oo s s st

2017
Kr.

2.893.784
-5.367

0
-2.110.830

11.

2016

-92.026

0
5.667
-15.123

777.586

-85.535

-101.482

2.002.575

692.051

1.901.093

0
692.051

0
1.901.093

692.051

1.901.093




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

GoOdWIll siisicmsmisnimisimi s e e o e e B

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:

INVeSteringSEJENAOMITIE .. .ouiruriimiirieieeiiierinetererniessese st sssessesnsasssanesessessssssasaseneny
Ombygning af lejede 1oKaler ..o

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:

HuslejedePOoSItUIL .....c.civiiiiiiiciiiieiincin it st sae s s ann s nans

ANLAGSAKTIVERI ALT

31/12 2017
Kr.

12.

31/12 2016
Kr.

69.000.000
0

68.468.241
0

69.000.000

68.468.241

471.948

471.948

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Andre tilgodehaVender ........c.ciueiiverriiiniresi et nsese e rs s e ebeenes
Tilgodehavende selskabsskat .........ccviiiiiniiiiiiiniiinierisneeiiseessisesesesiessensesesessenns
Udskudt skatteaktivii s i o i tams i s i sas i
PeriodeafgraenSningSPOSIET ......cviviviiiiiirerinieeiseseiirniseeisnasessensasnersssessesssnsesssssssssnsns

LIKVIDE BEHOLDNINGER

69.471.948

68.940.189

8.093

0
1.857.700
67.023

10.825
59.340
1.943.235
0

1.932.816

2.013.400

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

1.971.538

1.329.487

AKTIVERIALT

3.904.354

3.342.887

73.376.302

72.283.076




Note

11

12

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Aktiekapital ... ssismsnisissmiviiom b R R

Overfort resultat ......cocveervunens

Foresldet udbytte for regnskabsaret .........coeiriniiiiiiimins i sssssesssesenes

EGENKAPITAL I ALT

31/12 2017
Kr.

550.000
3.333.563
0

13,

31/12 2016
Kr.

550.000
2.641.512
0

HENSATTE FORPLIGTELSER:

TUASKUAL SKAL 11vveveeriereeserereesssaressessnsssssssssssssesssuseessssssasnssssesonsasssssssasasssssssarsesssssesansens

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til realkreditiNSTIEULLET ...vvviiireirsessisrressssesisressseesassesssrarsnsesssnsasssansassasssssssassnns
Geld til tilknyttede VIrkSOMhEder .......cvccvimiriiiiniiictirrciene e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ..o,
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ........ccoiiiiirriivcnirniniineinierisenesiernsns
Geld til tilknyttede VIrkSOMEdEr ......ccccvveemreiciniiiiiccriri e
N § T (=) OSSR

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

3.883.563

3.191.512

49.902.976
0

0
69.015.123

49.902.976

69.015.123

836.537
142.568
17.181.709
1.428.951

76.441

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

19.589.764

76.441

PASSIVERI ALT ..

69.492.739

69.091.564

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

73.376.302

72.283.076




NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved vardians®ttelse af investeringsejendomme er hgj, idet vaerdianseettelsen er
baseret pa beregninger og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast
i forhold til markedsafkast. Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne nettoomseetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten
bruttofortjeneste.

14.

2017 2016
Kr. Kr.
3. FINANSIELLE INDTZAGTER:
Renter koncernforbundne SelSKabEr .......cociiiiiiiiiiiiiiiiiieecriete i veresssresssssaesasaseans 0 5.667
Andre finansielle INALRELET .......eoueererrerreiercererereeer e nrres s essssne s sssnsesnenens 0 1
0 5.667
4, FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter koncernforbundne SElSKaber ..........ccciviciiiiiiiiiieiiiinisisiessissessrsessssessssesans 1.132.177 15.123
OVIige rentCUdZITIET ....ccoeocerceiriteeeereereeees s rnesessarsssesaseseenesassesmssssssasnsasssssssssnnss 978.653 0
2.110.830 15.123
5.SKAT AF ARETS RESULTAT:
Selskabsskat siaiintimmissmi s i n R S S h s R a sl s e 0 -59.340
UASKUAL SKBL .ovveeeeiseeeecsiesreeeseessssssesassnesnsssssssssesssnsssssassssesnsessesssnseenssesnessnsesnns sans 85.535 -1.943.235
85.535 -2.002.575




15.
NOTER
31/12 2017
Kr.
6. IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Goodwill

Anskaffelsessum PIiMO piissisissiiimsisisiimeiisinresie st ie s o e v iy e 100.000
ATELS HIZADE «...vvovveerrecseesesesensesiesesaessasssssnssssessessessessssssrassarassassessessssssssssessassesassssssssnsssssssssesssssessninssnsse 0

Anskaffelsessum ultimo 100.000

ASLSKIIVIINGET PIAINO w5t sciiassismasinsssivns smssismvnsn i sshbisssams sl s ssamsiyion sisybmsniis Siswms s ms s i s st 100.000
Arets afSKITVNINGET wumsovississsssisissesiiscoavivssiedsses oo s A e esesiens 0

Afskrivninger ultimo 100.000

BOGFORT VARDI ULTIMO 0




16.

NOTER
31/12 2017
Kr.
7. MATERIELLE ANLAEAGSAKTIVER:
Ombygning

af lejede Investerings-

lokaler ejendomme
AnskaffelSeSSUmM 1. JANUAT ...ccccecveriieiiriieireriirste et esresee s ceeeeeearesesssesaessessenans 38.088 68.468.241
TIIZANG 1 ATO i siicmsmionssssss st o5 535 5453 TSR A oS MR R 0 537.126
ATZang 1 Aret s rissss i ovsn s s e e 0 0
Anskaffelsessum 31. december 38.088 69.005.367
Veerdireguleringer 1. JANUAT .....cccvveeiiniieiiisitiesiesssssiaeses e be e ssnstesessessaanesannns 0 0
Arets VEIAIEGUIETINE ....ovorverisrsreesusssinissssrssessessssssssseessssessessessessesssssssssssessseans 0 -5.367
Veardireguleringer 31. december 0 -5.367
ASFSKIIVIINGET 1. JANUAT ..oveeeeeriirisesscrncsssnasiesessssassssesceresss e sessssssessessensssssesmensassanss 38.088 0
ATELS AfSKITVIHNBET ©.ovvovioeiecsiiiieessisemsiessassscssessansiestssessssesssmsessessmaesseesessmessssstenssnns 0 0
Afskrivninger 31. december 38.088 0
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER 0 69.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vardi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning i af-
kastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et a2ndret krav til forrentningen
af fast ejendom.

Ved faststtelse af markedsverdien (bogfort verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent
Hgjeste afkastprocent

Laveste afkastprocent

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefpljen pavirkes, nir afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pé 4,54.

Veerdi af
Folsomhed Afkast % portefelje  Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 5,04% 62.160.000 -6.840.000
Gennemsnitligt afkastkrav 4,54% 69.000.000

Fald 0,5 % 4,04% 77.530.000 8.530.000

%
4,54
4,54
4,54



17.

NOTER
31/12 2017 31/12 2016

Kr. Kr.
8. UDSKUDT SKATTEAKTIV:
SaldO PIIMO .covuircreice e e e s s -1.943.235 0
ATELS TEZUIETINE ..vovvevernerierierserenussasssessesesssssssesssssesssesssasessssssnssssesssassssssessssssnssess 85.535 -1.943.235

-1.857.700 -1.943.235

9. AKTIEKAPITAL:
IndskudSKapital ......ocoveessssnreemsrssisnisssssinsssssssssssss e ssessssnss s ssssnsasas 550.000 550.000
Aktiekapitalen bestér af 11 stk. aktier a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.
10. OVERFORT RESULTAT:
Saldo Primo siussiiisissimssson iusidssssiiensiisss sieitessns e dasss iR AR iR s 2.641.512 740.419
Overfort jf. resultatdiSPONEring ..........cccovveerurrmreessesesessssrsressss e essereessessesesssncssens 692.051 1.901.093

3.333.563 2.641.512

11. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede geld forfalder 46.664.173 kr. efter 5 ar.

12. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatnings-

kredsen for danske selskabsskatter.



