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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Danish Properties A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. august 2020

DIREKTION

Sten Klarskov

BESTYRELSE

Erik Skjaerback Lemmy Fialin
bestyrelsesformand

Sten Klarskov Hasse Diemer
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Danish Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortsaettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pé de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse

af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger
herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden op-
ndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 27. august 2020
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell630 mne33728

9968/REGN19/MNJ
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SELSKABSNAVN:

DIREKTION:

BESTYRELSE:

REVISOR:

EJERFORHOLD:

SELSKABSOPLYSNINGER

Danish Properties A/S
Kullinggade 29 B
5700 Svendborg

CVR-nr. 33 14 54 70
Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsar: 9. regnskabsar

Stiftet: 31. august 2010

Sten Klarskov

Erik Skjeerbaek (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin
Sten Klarskov
Hasse Diemer

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

Selskabet er 100 % ejet af:
ES Ejendomme Holding 2011 A/S,
CVR-nr. 28 69 03 63
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af erhvervsejendomme og hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes vardi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvarende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er mélt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,7 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2019 udger et overskud pa 7.660.809 kr. for skat og anses af ledelsen som til-
fredsstillende. Resultatet i 2019 er stort set ikke pavirket af reguleringer af veerdien af selskabets portefelje af
investeringsejendomme, og det opnaede resultat er séledes udtryk for et stabilt positivt afkast af selskabets
investeringer, herunder at selskabets strategi for at have attraktive og velbeliggende lejemal er lykkedes.
Selskabet fortsatter med at udvikle pa de enkelte ejendomme i samrad med lejerne.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019

2019 2018

Note Kr. Kr.
3 BRUTTOFORTJENESTE 8.414.380 8.020.014
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 8.414.380 8.020.014
4 ASSKIIVIIIZET ..oueoiiiieeeiiict ettt ettt et se e 0 22.338
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 8.414.380 8.042.352
Veardiregulering af investeringsejendomme ...........cccooeveivevirecreseererieeeeereenan 88.562 -62.000
5 Finansielle IAERGLET ........c.o.eoeviiririiiieereee ettt 119.041 23.090
6 Finansielle OMKOSMIBEET ....coovvoiiiiiiiiieenteene ettt sttt terererete s e eeeaeaeans -961.174 -1.045.067
-753.571 -1.083.977
RESULTAT FOR SKAT 7.660.809 6.958.375
7 Skat af rets TESUILAL ......covrveeeeeieeiieteirie ettt v e ene e -1.685.377 -1.534.203
ARETS RESULTAT 5.975.432 5.424.172

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret ........cccocceerereriieirineirsce ettt 5.000.000 2.000.000
OVverfart TESUIAL .......c.ooiiiiiicietct ettt ettt 975.432 3.424.172
Disponeret i alt 5.975.432 5.424.172
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BALANCE 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:
8 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringSejendOmIME .....cceeuerverirreeeetietieteeeet ettt ee et e en e s eeeae e

ANLAGSAKTIVERIT ALT

OMSAZATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ..........covvoiivuiieeeerereeenne,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ocovveveivereeeeieieereeeeeeeeeen,

Andre ti1godehavender ...........c.cccccvvrieiereininiieee et
PeriodeafgranSningSPOSIET «....ccevirurrrireirieiereeeteee ettt eees s ees e enseeeseeenes

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

31/12 2019 31/12 2018
Kr. Kr.
100.322.001 100.097.000
100.322.001 100.097.000
0 1.395
2.042.131 1.823.090
78.766 12.002
65.606 212.770
2.186.503 2.049.256
3.871.285 1.702.500
6.057.788 3.751.756
106.379.789 103.848.756
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BALANCE 31. DECEMBER 2019

Note

10

11

12

13

EGENKAPITAL:

AKHEKAPIEAL ©ovieeiie s
OVETTBIT TESULLAL ..oviiiieiieeeeeiirecet ettt ettt et e e et eer et et ene e e en e sraesneenne,
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........c.cccvvcviiiiiiiiiiciiiiicccce

EGENKAPITAL I ALT

PASSIVER

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUAL SKAL oottt ettt ae s e e e e tnee e raeessaeseneasstesesssaseneanssnenans

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

PrioritetSZaId «...ooveeieiirereeiectrcrcen s

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .....cocovieinnniivinincniniiiencn,
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ....c..c..coviriimercniiiecciieceecccecneeeens
Skyldigt sambeskatningsbidrag ........ocoovvervriiciiiiiiii
ANAen ZRIA coveeiieieceneeeece e

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

31/12 2019 31/12 2018
Kr. Kr.
500.000 500.000
65.234.400 64.258.968
5.000.000 2.000.000
70.734.400 66.758.968
5.447.217 5.432.065
25.606.052 27.216.786
1.720.584 1.531.159
147.405 244 .462
1.670.225 1.539.168
1.053.906 1.126.148
4.592.119 4.440.938
30.198.172 31.657.724
106.379.789 103.848.756
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10.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Arsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse

C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsetning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen 1 henhold til

arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner 1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Penneo dokumentnagle: AIBK2-SQOEI-IGNCG-5X041-K3CWH-BS3HT



NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedszettelse af eget skattemacssige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen séledes, at moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen.
Handelsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Erhvervsgrunde vaerdianszttes til kebspris tillagt kebsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pd under den skattemaessige bagatelgraense indregnes som omkostninger i resultat-
opgorelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfol-

gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.
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12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes haftelse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af eendringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes verdireguleringerne direkte pé egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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NOTER

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Risikoen ved vardianszttelse af investeringsejendomme er hej, idet veerdianszttelsen er baseret pé beregninger

og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration
af folsomheden af afkastkrav henvises til note 8.

3. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne netto-
omsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2019 2018
Kr. Kr
4. AFSKRIVNINGER:
Driftsmateriel 0g IMVENAT .........cccovriierierirerireeece ettt seesssene e easrereae s 0 3.630
Gevinst ved salg af driftsmateriel 0g INVENLAL ........cccorcvereeirrrerereriererie e 0 -25.968
0 -22.338
5. FINANSIELLE INDTAGTER:
Renter tilknyttede virkSOmMheder ........ccoceviiinenieeetecee s 119.041 23.090
6. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virkSOmMBEder ......ococveeeeeieeieieceeecee e 0 76.941
Andre finansielle OMKOSIINEZET ...c..evevioiririiereeeie et e, 961.174 968.126
961.174 1.045.067
7. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL ......oovieiniiiiiiiiiiccecc ettt ettt 1.670.225 1.539.168
Regulering udskudt skat ........cccoevrieeinriniieneeee s 15.152 -4.965

1.685.377 1.534.203
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NOTER

2019 2018

Kr. Kr
8. MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnskaffelSESSUM PIriMO ..eeoieviriiienieicieeee et 83.736.764 86.325.616
ATES tIZANE <.voocveeeceeeieiete et 136.439 0
ATEtS AFGANG ..ovocvoiceeceecee ettt 0 -2.588.852
Anskaffelsessum ultimo 83.873.203 83.736.764
Vaerdiregulering Prifmio ....cocooeciiriiieeee e 16.360.236 16.403.384
ATets VErdIr@GUIETING . o.ovveveeeereeeeeeeveeeeee et eeee e ee e esae s aeee e sesesssses e 88.562 -43.148
Vardiregulering ultimo 16.448.798 16.360.236
BOGFORT VAERDI ULTIMO 100.322.001 100.097.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
1 afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et andret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsattelse af markedsvardien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 8,70
Hgjeste afkastprocent 11,91
Laveste afkastprocent 5,45

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nér afkastsatserne sndres i
henholdsvis op- og nedadgiende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pé 8,7.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefelje Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 9,20% 95.420.000 -4.902.001
Gennemsnitligt afkastkrav 8,70% 100.322.001 -

Fald 0,5 % 8,20% 105.830.000 5.507.999
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NOTER

2019 2018
Kr Kr.

8. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT):
Driftsmateriel og inventar:
Anskaffelsessum Primo ..o 0 108.900
ATES tLZANE .vovvoeeceeeeee e 0 0
ATEtS AFZANE .o.vvvoeeeeieeceee e r e 0 -108.900
Anskaffelsessum ultimo 0 0
ASSKIIVIINGET PIIINIO c.oviienieiiietciieiniei ettt bttt 0 -84.238
Arets AfSKIIVIINEET «....vovvveeeeoieeeeeceeesee s aeeseas 0 -3.630
Afgang af afsSKIIVIINGET .....ooiiiiiiiiiiiicc e 0 87.868
Afskrivninger ultimo 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 0 0
9. AKTIEKAPITAL:
Indskudskapital .......coorvevieniiniinieic et 500.000 500.000
Aktiekapitalen bestér af 10 stk. aktier a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.
10. OVERFORT RESULTAT:
SAlAO PIIIMO coeviriercreteerieicrieeeeriener ettt ese bt sas s aet s s s sseses s sesssnssasssss e sesensaes 64.258.968 60.834.796
Overfort jf. resultatdiSPONEIing ........cccecceueerurivuieieinirinirieeeceer e easeeeeas 975.432 3.424.172

65.234.400 64.258.968
11. UDSKUDT SKAT:
SAlAO PLIMIO ettt 5.432.065 5.437.030
ATets TEGUIETING ...vvviveieerioieeeieiee et 15.152 -4.965

5.447.217 5.432.065

Udskudt skat pahviler skattemassige merafskrivninger pé anlegsaktiver.

12. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede geeld forfalder 12.230.545 kr. efter 5 &r.
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NOTER

13. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant p& nom. 28.350.000 kr. i investeringsejendomme
der har en regnskabsmeessig vaerdi pd 97.752.000 kr.

>

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for VS Invest 1 ApS' engagement med kreditinstitut. Den samlede forplig-
telse udger pé balancedagen 4.340.639 kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncemens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter.
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