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1.

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Danish Properties A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. april 2024

DIREKTION

Thi Thuy Kieu Nguyen

BESTYRELSE

Erik Skjærbæk Michael Gjelstrup Stenskrog
bestyrelsesformand

Lemmy Fialin
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2.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejeren i Danish Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der om-
fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspå-
tegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis 
er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

-fortsættes-
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3.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, 
der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig 
fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse 
af intern kontrol.

- Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, 
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 
Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

- Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne, 
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et 
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsættes-

-fortsat-
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4.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. april 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 35 48 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor

mne11630 mne33728

9968/REGN23/MNJ

-fortsat-
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5.

SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Danish Properties A/S
Østre Havnevej 2, 2.
5700  Svendborg

CVR-nr. 33 14 54 70

Hjemstedskommune:  Svendborg

Regnskabsår: 13. regnskabsår

Stiftet: 31. august 2010

DIREKTION: Thi Thuy Kieu Nguyen

BESTYRELSE: Erik Skjærbæk (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin
Michael Gjelstrup Stenskrog

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700  Svendborg

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
CL

EU
-U

TQ
1H

-IX
U

X8
-IP

EO
U

-V
JZ

35
-7

U
4X

D



6.

LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af erhvervsejendomme og hermed 
beslægtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRØRENDE INDREGNING OG MÅLING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes værdi er baseret på ledelsens vurdering og 
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuværende marked, 
hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er målt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav på 9,67 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG ØKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmæssige resultat for 2023 udgør et overskud på 6.655.633 kr. før skat og anses af ledelsen som til-
fredsstillende. Resultatet i 2023 er påvirket af reguleringer af værdien af selskabets portefølje af investerings- 
ejendomme. Selskabet fortsætter med at udvikle på de enkelte ejendomme i samråd med lejerne.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSÅRETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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7.

RESULTATOPGØRELSE FOR ÅRET 2023

2023 2022
Note Kr. Kr.

3 BRUTTOFORTJENESTE ................................................................................... 7.909.650 7.450.702
 

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER M.V.  .......................................... 7.909.650 7.450.702

Værdiregulering af investeringsejendomme  .......................................................... -871.349  -197.721
4 Finansielle indtægter  .............................................................................................. 46.046  12.421
5 Finansielle omkostninger  ....................................................................................... -428.714  -447.896

-1.254.017 -633.196

RESULTAT FØR SKAT  ..................................................................................... 6.655.633 6.817.506

6 Skat af årets resultat ................................................................................................ -1.464.229 -1.499.847

ÅRETS RESULTAT  ............................................................................................ 5.191.404 5.317.659

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret  ...................................................................................... 0 0
Overført resultat  ..................................................................................................... 5.191.404 5.317.659

Disponeret i alt  ..................................................................................................... 5.191.404 5.317.659
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8.

BALANCE 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

31/12 2023 31/12 2022
Note Kr. Kr.

ANLÆGSAKTIVER:

7 MATERIELLE  ANLÆGSAKTIVER:

Investeringsejendomme  .......................................................................................... 96.480.969 85.537.499

ANLÆGSAKTIVER I ALT  ................................................................................ 96.480.969 85.537.499

OMSÆTNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .............................................. 5.507 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................................................... 0 2.004.315

5.507 2.004.315

LIKVIDE BEHOLDNINGER  ............................................................................ 2.405.725 2.963.450

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT  ..................................................................... 2.411.232 4.967.765

AKTIVER I ALT .................................................................................................. 98.892.200 90.505.265
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9.

BALANCE 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

31/12 2023 31/12 2022
Note Kr. Kr.

EGENKAPITAL:

Aktiekapital  ............................................................................................................ 500.000 500.000
Overført resultat  ..................................................................................................... 63.777.366 58.585.962
Foreslået udbytte for regnskabsåret  ........................................................................ 0 0

EGENKAPITAL I ALT  ...................................................................................... 64.277.366 59.085.962

HENSATTE FORPLIGTELSER:

8 Udskudt skat  ........................................................................................................... 6.683.647 6.236.123

9 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgæld .......................................................................................................... 17.529.092 19.205.340

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser .................................................... 1.676.249 1.662.756
Leverandører af varer og tjenesteydelser ................................................................ 2.929.250 1.018.499
Gæld til tilknyttede virksomheder ........................................................................... 2.975.132 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag ............................................................................... 1.016.705 1.015.011
Anden gæld  ............................................................................................................ 1.763.809 2.281.573
Periodeafgrænsningsposter  .................................................................................... 40.950 0

10.402.095 5.977.840

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT  ................................................................... 27.931.188 25.183.180

PASSIVER I ALT  ................................................................................................ 98.892.200 90.505.265

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

11 Nærtstående parter

12 Personaleforhold
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10.

EGENKAPITALOPGØRELSE

Forslag til
Egenkapital pr. Betalt årets resultat- Egenkapital pr.

1/1 2023 udbytte disponering 31/12 2023
Kr. Kr. Kr. Kr.

Aktiekapital ............................................ 500.000 0 0 500.000
Overført resultat jf. disponering ............. 58.585.962 0 5.191.404 63.777.366
Foreslået udbytte .................................... 0 0 0 0

59.085.962 0 5.191.404 64.277.366
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11.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:

Årsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse 
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden årsregnskabet aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

RESULTATOPGØRELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtægter og andre
eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i resultatopgørelsen i henhold til
årsregnskabslovens § 32.

NETTOOMSÆTNING

Huslejeindtægter og indtægter vedrørende forbrugsregnskaber m.v. indregnes lineært over perioden de vedrører. 
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne 
rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
CL

EU
-U

TQ
1H

-IX
U

X8
-IP

EO
U

-V
JZ

35
-7

U
4X

D



12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ÅRETS RESULTAT

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
direkte på egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsættelse af eget skattemæssige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen således, at moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

Investeringsejendomme måles til handelsværdi, og samtlige værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen. 
Handelsværdien opgøres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede 
afkast samt ved periodiske vurderinger.

Erhvervsgrunde værdiansættes til købspris tillagt købsomkostninger.

Aktiver med en kostpris på under den skattemæssige bagatelgrænse indregnes som omkostninger i resultat-
opgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-
ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamling.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver 
måles til nettorealisationspris.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer
i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22 %.

GÆLDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
værdi ved anvendelse af den effektive rente således, at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis 
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, måles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets 
eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger.
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14.

NOTER

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MÅLING

Risikoen ved værdiansættelse af investeringsejendomme er høj, idet værdiansættelsen er baseret på beregninger 
og skøn. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration 
af følsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

3. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til årsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne netto-
omsætning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2023 2022
Kr. Kr.

4. FINANSIELLE INDTÆGTER:

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  .............................................................. 0 12.421
Andre finansielle indtægter  .................................................................................... 46.046 0

46.046 12.421

5. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renteudgifter, tilknyttede virksomheder  ................................................................ 30.870 0
Andre finansielle omkostninger .............................................................................. 397.844 447.896

428.714 447.896

6. SKAT AF ÅRETS RESULTAT:

Selskabsskat  ........................................................................................................... 1.016.705 1.015.011
Regulering udskudt skat  ......................................................................................... 447.524 484.836

1.464.229 1.499.847
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15.

NOTER

2023 2022
Kr. Kr.

7. MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER:

Investeringsejendomme:
Anskaffelsessum primo  .......................................................................................... 70.730.781 69.367.561
Årets tilgang  ........................................................................................................... 11.815.814 1.363.220
Årets afgang  ........................................................................................................... -996 0

Anskaffelsessum ultimo  ....................................................................................... 82.545.599 70.730.781

Værdiregulering primo ............................................................................................ 14.806.719 15.004.440
Årets værdiregulering .............................................................................................. -871.349 -197.721

Værdiregulering ultimo  ....................................................................................... 13.935.370 14.806.719

BOGFØRT VÆRDI ULTIMO  ........................................................................... 96.480.969 85.537.499

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld 
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. 
Den herefter beregnede værdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En stigning 
i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til 
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsættelse af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
%

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 9,67
Højeste afkastprocent 11,48
Laveste afkastprocent 8,30

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne ændres i
henholdsvis op- og nedadgående retning set i forhold til den anvendte afkastsats på 9,67.

Værdi af
Følsomhed Afkast % portefølje Forskelsværdi
Stigning 0,5 % 10,17% 91.740.000        -4.740.969         
Gennemsnitligt afkastkrav 9,67% 96.480.969        -                     
Fald 0,5 % 9,17% 101.740.000      5.259.031          
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16.

NOTER

2023 2022
Kr. Kr.

8. UDSKUDT SKAT:

Saldo primo  ............................................................................................................ 6.236.123 5.751.287
Årets regulering  ...................................................................................................... 447.524 484.836

 6.683.647 6.236.123

Udskudt skat påhviler skattemæssige merafskrivninger på anlægsaktiver.

9. LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede gæld forfalder 10.686.972 kr. efter 5 år.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant på nom. 26.743.000 kr. i investeringsejendomme,
der har en regnskabsmæssig værdi på 81.880.969 kr.

Hæftelser inden for sambeskatningskredsen:

Danish Properties A/S er sambeskattet med moderselskabet ES Holding 2011 ApS samt koncernens øvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsåret
2023 pr. balancedagen fremgår af årsrapporten for 2023 for ES Holding 2011 ApS.

11. NÆRTSTÅENDE PARTER:

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for moderselskabet ES Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33 75 71 82, Svendborg.

12. PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktøren har ikke modtaget vederlag.
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service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 
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dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator
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                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2023 Danish Properties AS
            1J1ML-SAFYZ-EC1AK-SLHO5-FDWD8-PKLM7
            SHA-256
            43386e3187bf0547a785dfdaadbdaec10717152dcedd0c16f29a858d3df6e621
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2023 Danish Properties AS
            8CLEU-UTQ1H-IXUX8-IPEOU-VJZ35-7U4XD
            SHA-256
            54d7c1b1d4e13c24d0d4aae1368afb0d818aab9b4455df4f51e14ffb88a5d20b
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationer til årsrapporten 2023 Danish Properties AS
            C03EF-L4ZA3-4JPDM-I8JQJ-4JISJ-GQOYK
            SHA-256
            7f9146c979de0d92b03f2b33ca95d33cf052e4a659ca812b387da2542709a104
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2023 Danish Properties AS
            XQD0H-GVPCW-OW204-NEPO7-W01LQ-ADPFD
            SHA-256
            e0532789400f4ca620f727c0ab18c3b8d763d12bcce2ab8808c9c37253630d04
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2023 Danish Properties AS
            1J1ML-SAFYZ-EC1AK-SLHO5-FDWD8-PKLM7
            SHA-256
            43386e3187bf0547a785dfdaadbdaec10717152dcedd0c16f29a858d3df6e621
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2023 Danish Properties AS
            8CLEU-UTQ1H-IXUX8-IPEOU-VJZ35-7U4XD
            SHA-256
            54d7c1b1d4e13c24d0d4aae1368afb0d818aab9b4455df4f51e14ffb88a5d20b
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationer til årsrapporten 2023 Danish Properties AS
            C03EF-L4ZA3-4JPDM-I8JQJ-4JISJ-GQOYK
            SHA-256
            7f9146c979de0d92b03f2b33ca95d33cf052e4a659ca812b387da2542709a104
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2023 Danish Properties AS
            XQD0H-GVPCW-OW204-NEPO7-W01LQ-ADPFD
            SHA-256
            e0532789400f4ca620f727c0ab18c3b8d763d12bcce2ab8808c9c37253630d04
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2023 Danish Properties AS
            1J1ML-SAFYZ-EC1AK-SLHO5-FDWD8-PKLM7
            SHA-256
            43386e3187bf0547a785dfdaadbdaec10717152dcedd0c16f29a858d3df6e621
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2023 Danish Properties AS
            8CLEU-UTQ1H-IXUX8-IPEOU-VJZ35-7U4XD
            SHA-256
            54d7c1b1d4e13c24d0d4aae1368afb0d818aab9b4455df4f51e14ffb88a5d20b
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            DP generalforsamlingsprotokollat 23-04-2024
            5FGQD-GOETL-L418P-4PJYK-OEXOW-33JPU
            SHA-256
            dbcc130d327e396186e7db288d484d1a92cc669b2219a073d0624e173e0fd891
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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