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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for Danish Properties A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. maj 2022

DIREKTION

Sten Klarskov

BESTYRELSE

Erik Skjerbak Lemmy Fialin
bestyrelsesformand

Sten Klarskov Michael Gjelstrup Stenskrog
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Danish Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet™. Vi er uathangige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis
er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortstte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad
af sikkerhed er et hoijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdzkke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traeffer pé grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse

af intem kontrol.

- Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningeme,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan mdde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i inter
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. maj 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell1630 mne33728

9968/REGN21/MNJ
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SELSKABSNAVN:

DIREKTION:

BESTYRELSE:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Danish Properties A/S
Kullinggade 29 B
5700 Svendborg

CVR-nr. 33 14 54 70
Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsér: 11. regnskabsar

Stiftet: 31. august 2010

Sten Klarskov

Erik Skjarbek (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin

Sten Klarskov

Michael Gjelstrup Stenskrog

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af erhvervsejendomme og hermed
beslzgtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes vaerdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvarende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er mélt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,94 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmassige resultat for 2021 udger et overskud pa 9.672.158 kr. far skat og anses af ledelsen som til-
fredsstillende. Resultatet i 2021 er pavirket af gevinster ved salg af ejendomme samt reguleringer af vaerdien af
selskabets portefolje af investeringsejendomme. Selskabet fortsztter med at udvikle pé de enkelte ejendomme

1 samrad med lejerne.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021

Note

[99)

2021

~
wn
wh
—
(93]
—

2020

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V.

7.575.131

8.100.856

Verdiregulering af investeringsejendomime ........oeoviivresiinsssiasirnssiasssssesssesasases
Finansielle INAEEELET ......iiouivrmrurrresrssieemrsensssasissassasasiarasassssnsrsssaesssaesnssesassaesan:
Finansielle OMKOSININEZET .iiiiumissmmsissasamsisisssnissaasissanssisirmsassassnsssenrrsssm smsantaassasss

2.569.024
97.528
-569.525

-1.944.630
84.322
-543.806

2.097.027

-2.404.114

RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat ..... sanmimmsnimanai e S T R e e

9.672.158

-2.081.685

5.696.742

-1.253.312

ARETS RESULTAT

7.590.473

4.443.430

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnsSKabSAret .......ccoiiiiimimiiimiinismsrensveserinssisssnssaessssssaeassesssssssess
Overfort resultat i e st e s it R e s o A AR s

20.000.000
-12.409.527

4.000.000
443.430

Disponeret i alt

7.590.473

4.443.430
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BALANCE 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:
7 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

INVeESLEriNgSEJENAOIIIME ..vveveurriiserumaererarsererrsmnerasssas e ene st bes st a et

ANLAEGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....ovuvmciecieiiiiiiciiiiiinisnns
8 Andre tilgodehaVender ... e s

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT ..cocciiiininmnrninsnnsssssssssssssssssnsssssssssssssssssssasas

AKTIVERITALT

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
84.372.000 98.447.001
84.372.000 98.447.001
606.453 2.126.452
19.500.000 2.500.000
20.106.453 4.626.452
972.055 1.438.429
21.078.508 6.064.882
105.450.509 104.511.882
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BALANCE 31. DECEMBER 2021

Note

10

11

EGENKAPITAL:

Aktiekapital ....occooeeiiiiii e crressteeste st aeee

Overfort resultat ......ccevveeees

Foreslaet udbytte for regnskabSaret ........ccuvcvmcriermiiscrneiieisssns s

EGENKAPITAL I ALT

PASSIVER

31/12 2021
Kr.

500.000
53.268.303
20.000.000

31/12 2020
Kr.

500.000
65.677.830
4.000.000

HENSATTE FORPLIGTELSER:

USKUAL SKAE wrumssnassessim s s sssasiesssvimsi5s () (5 e feivanassss s isanannosvunsss

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Prioritetsgaeld it e e v s

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer ......oommmrncininnnincisisiiinenn,
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSEr ....uommmimmmmmmmmnriirrsiirsiesecrsisiesssiesansines
Skyldigt sambeskatningsbidrag .....ccevmvisrinmmiesernesserieerisin s
Anden greld s e G R e e

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

73.768.303

70.177.830

5.751.287

5.635.435

20.868.098

23.871.621

1.649.373

159.586
1.965.833
1.288.029

1.734.488

35.853
1.065.094
1.991.562

5.062.821

4.826.996

PASSIVERI ALT

25.930.918

28.698.617

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

12 Nertstdende parter

105.450.509

104.511.882
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Aktiekapital .....coccvvmrmminensninnens

Overfort resultat jf. disponering

Foreslaet udbytte ....cooverieeniivinairesrnenes

10.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt irets resultat- Egenkapital pr.
1/1 2021 udbytte disponering 31/12 2021
500.000 0 0 500.000
65.677.830 0 -12.409.527 53.268.303
4.000.000 -4.000.000 20.000.000 20.000.000
70.177.830 -4.000.000 7.590.473 73.768.303
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11.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Arsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse
med rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse

C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med [radrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmzssige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomsatning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til

arsregnskabslovens § 32.

NETTOOMSATNING

Huslejeindtzegter og indtagter vedrarende forbrugsregnskaber m.v. indregnes linezrt over perioden de vedrorer.
Nettoomsaetningen méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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12.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
FINANSIELLE POSTER
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

til nedszattelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen saledes, at moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, og samtlige vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede
afkast samt ved periodiske vurderinger.

Erhvervsgrunde veerdianseettes til kebspris tillagt kebsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemeassige bagatelgranse indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pé salgstidspunktet.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsimassig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundiag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende kontantveerdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregulering
p4 optagelsestidspunktet.

Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes veerdireguleringerne direkte pé egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p4 tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldens opstien indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.
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14.

NOTER

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Risikoen ved vardiansettelse af investeringsejendomme er hgj, idet vaerdiansattelsen er baseret pa beregninger
og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration
af folsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

3. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til irsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne netto-
omsztning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2021 2020
Kr Kr
4. FINANSIELLE INDTAGTER:
Renteindtasgter, tilknyttede virksomheder ... 80.000 84.322
Andre finansielle MAEEREIET ..oovveeeeieirircisiisrisssiesiss e ss s res s s s s ness 17.527 0
97.528 84.322
5. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder .......coveiemiiienrinsic i 24.549 0
Andre finansielle omKOSININZET ...cc.coviiiiiiiiiieei e 544.976 543.806
569.525 543.806
6. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Selskabsskat wuswmimisivismss s e iamms i s v s s S S 1.965.833 1.065.094
Regulering udskudt skat ..... v R RS 115.852 188.218

2.081.685 1.253.312
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NOTER

2021 2020

Kr Kr.
7. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
Anskaffelsessum primo .......ccccoeirnicevenaenes 83.942.833 83.873.203
ATOS HIGANG 1.nenmsessssssrorssmssansassass rensibossspisssonsisiionsorsimeimonssns oo asnis 0 69.630
ATELS AFGANE ..vvcvririiirereeeieeeniesisesnas et mae e ss e -14.575.272 0
Anskaffelsessum ultimo 69.367.561 83.942.833
Va&rdiregUlEring PrilMio .....ecoveccerisecsreeenrsssessssmssnssssissssnssssassasassassssssassanssnssernssnes 14.504.168 16.448.798
ATets VETAITEEUIETING ....vorvererersecenisireeeeeseseseesessenesasesssseessesseseeserscaseasrasssssssssins 500.272 -1.944.630
Vardiregulering ultimo 15.004.440 14.504.168
BOGFORT VARDI ULTIMO 84.372.000 98.447.001

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtzgter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vardi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen ferer til et fald i markedsveardien. Markedsudviklingen kan medfere et ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsattelse af markedsvaerdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 8,94
Hgjeste afkastprocent 10,27
Laveste afkastprocent 7,47

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, néar afkastsatserne &ndres i
henholdsvis op- og nedadgiende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 8,94.

Vardi af
Falsomhed Afkast % portefolje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 9,44% 80.130.000 -4.242.000
Gennemsnitligt afkastkrav 8,94% 84.372.000 -

Fald 0,5 % 8,44% 89.110.000 4.738.000
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NOTER

2021 2020

Kr. Kr.
8. ANDRE TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende SKattekonto .......cocecormsrmierieniumsonerernresrcesess s ee e 19.500.000 2.500.000
9. UDSKUDT SKAT:
R E Ao I o) 3o Lo TSR 5.635.435 5.447.217
ATetS TEQUICTIIIZ ........cisimmsaimsmsosssssssiorsss ot S aasa Er s s S Sa SOsRHeSESrs 115.852 188.218

5.751.287 5.635.435

Udskudt skat pahviler skattemeessige merafskrivninger pa anlaegsaktiver.

10. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede geeld forfalder 14.135.679 kr. efter 5 4r.

11. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pa nom. 26.743.000 kr. i investeringsejendomme,
der har en regnskabsmeessig veerdi pd 83.752.001 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for VS Invest 1 ApS' engagement med kreditinstitut. Den samlede forplig-
telse udger pé balancedagen 2.876.000 kr.

Hzftelser inden for sambeskatningskredsen:

Danish Properties A/S er sambeskattet med moderselskabet ES Holding 2011 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab h&fter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber 1 sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsaret

2021 pr. balancedagen fremgér af &rsrapporten for 2021 for ES Holding 2011 ApS.

12. NZERTSTAENDE PARTER:

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for moderselskabet ES Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33 75 71 82, Svendborg.
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