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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Danish Properties A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. maj 2018

DIREKTION

Sten Klarskov &

BESTYRELSE

Sten Klarskov
bestyrelsesformand



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Danish Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdackke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse

af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
meassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan méade, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsettes-



DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller pé anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kracvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hicad Umat ch:m
Michael N rk Jen
statsaut. revisor

mne33728

9968/REGN! 7/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af erhvervsejendomme og hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes vardi er baseret pé ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvarende marked
hvilket er forbundet med usikkerhed.

]

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,15 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmeessige resultat for 2017 udger et overskud pa 6.059.211 kr. for skat og anses af ledelsen som til-
fredsstillende. Selskabet har gennemfort en overflytning af de administrative funktioner til et falles administra-
tionsselskab, hvilket vil bidrage til en mere effektiv drift af administrationen af selskabets (og koncernens) ejen-
domme. Resultatet i 2017 er kun i mindre grad pavirket af reguleringer af vaerdien af selskabets portefelje af in-
vesteringsejendomme, og resultatet er siledes udtryk for et lebende positivt afkast af selskabets investeringer,
herunder at den strategiske indsats, der er gjort for at have attraktive og velbeliggende lejemadl, er lykkedes.
Selskabet fortseetter med at udvikle pé de enkelte ejendomme i samrdd med lejerne.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I'resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflzgges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter &rets nettoomsatning fratrukket vareforbrug, andre driftsindteegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke seerskilt i resultatopgerelsen i henhold til

arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedseettelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen séiledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, og samtlige veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsverdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Erhvervsgrunde vardianszttes til kebspris tillagt kabsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige bagatelgraense indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesret.

Fortjeneste eller tab ved afhndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sazdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAZENSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes hzftelse overfor skattemyndighedeme for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som folge af zndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
vaerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



10.

RESULTATOPGQORELSE FOR ARET 2017

2017 2016
Note Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE 11.109.098 7.181.821

3 PersonaleomKOStIINEET ....cocriiiiiienciiiinesissinsressesie e sae s sseseesssssssse s saasnesseresassansans -3.455.874 -1.925.034

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 7.653.224 5.256.787

4 AFSKIIVIINEET ..ceevrieceeeerreneeerieseseretesareesas s sasaresesresanre s e assnssrasnsansnasaessenssranaans -45.742 -43.471

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 7.607.482 5.213.316

Veardiregulering af investeringsejendomme .......c.oocerereeesmrncresnmmesisiisneressssnns -155.000 928.961
Finansielle indtagLer .uusssessossssssssassrnsmnsssssmsernssserssinssssssnssnnnsssess st sassusansisanseszane; 0 17
5 Finansielle OMKOSMINGET ....cccccociririuiiiiniamisenssissessrsissessasssessssmssssnssssnsessssassssnsase -1.393.271 -1.240.281

-1.548.271 -311.303

RESULTAT FOR SKAT ... 6.059.211 4.902.013

6 Skat af drets resultat wuiisisssmsnisiansssnis i e R -1.333.026 -1.112.743

ARETS RESULTAT 4.726.185 3.789.270

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret .........ccociierreeieesenserensesreessssesressessssesesassssassesassssessens 0 0
Overfert reSUItat ....cwiimmums i s s v s s aarsaisaiissssiss 4,726.185 3.789.270

Disponeret i alt 4.726.185 3.789.270




BALANCE 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Note

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejeNdOMIME .....ccoveeerirssrssmrensrmsssssssesssmsssssss s e ssessssssssssssessssssnssres
Driftsmateriel 0g INVENAr wasisssssssimisisssrmasosmmsvosiaimssamsamiiiimsmiosian i

ANLAEGSAKTIVERI ALT

31/12 2017
Kr.

102.729.000
24.662

11.

31/12 2016
Kr.

102.734.000
46.442

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser .......ccimimimmiimmimismanmmnnn
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........cccooiiiiiiinnieniiinsesiecrcnn
Andre tilgodehavender .........covoivirieiinii s
PeriodeafgraensningSposter ... e ececursmiiumimessssesrsssnsss s sssssssssrssssrnsnans

LIKVIDE BEHOLDNINGER

102.753.662

102.780.441

3.853.427
40.077
422.955
127.824

14.104

0
3.588.666
249.208

4.444.283

3.851.978

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

987

1.050.842

AKTIVERIALT

4.445.269

4.902.820

107.198.931

107.683.262




BALANCE 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Note

10

11

12

EGENKAPITAL:

AKHIEKAPILAL sisuisisersssinassianassssesns siasssason ssorasissssivens staesissiossmivass vasssvsssasedsasnsotsisasis
Overfort resultat ........cc......

Foresléet udbytte for regnskabsaret ..........ccociiiiri i nessesnes

EGENKAPITAL I ALT

31/12 2017
Kr.

500.000
60.834.796
0

12.

31/12 2016
Kr.

500.000
56.108.610
0

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt sKat icsssmisssussisissias srvmssios cosiimisssssaiines bassirsisrstissabais s ariisrsmbivioe

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til tilknyttede VirkSOMBEAET .......eciveiemriiiiiiiiiieiiicnessesissasesesrssrassasssssassessees

Prioritetsgaeld s s el s s R RV S E A aS e Ry

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldSforpligtelSer ..........oovrevrvirreneernereersessresrerensenes

Geld til pengeinstitut ..........cco.eee..

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ...........ocuiimiiverieiniressessseniismsmsesasisesses

Skyldigt sambeskatningsbidrag .........cvevereerieeririieriirenisernesessessisssersseresseessneseees
Geeld til tilknyttede VITKSOMOEAET .......cocceiuerimrernirnssinreressssessneinssssessnsrassssesssessnssas
ANEN GRIA ....oiiiiieiieiciiecie i et str e st e e e et s rs e s n e be e rnenbeesne e rneeanees

PeriodeafgransningSPOStEr ... erimeiisarsesiesaeiesrassesssassssisssassesssnssressssssasassrsine

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

61.334.796

56.608.610

5.437.030

5.445.143

0
28.747.945

11.541.701
30.247.706

28.747.945

41.789.407

1.499.761
16.201
296.698
1.341.139
6.878.220
1.647.142
0

1.469.007
267
509.021
803.843
7.415
1.050.549
0

11.679.160

3.840.101

40.427.105

45.629.508

PASSIVERI ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

107.198.931

107.683.262




13.

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Risikoen ved vardianszttelse af investeringsejendomme er hgj, idet vaerdianszettelsen er baseret pa beregninger
og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration
af falsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at ssmmendrage posterne netto-
omsztning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2017 2016

3. PERSONALEOMKOSTNINGER:

LONNINEET OF ZAZET 1vvevverisersnrensmsssarassrnasasssrssanssesssesssessssssessnsstersssmssssassasssersassassssssss 2.432.093 1.191.452
POTISTON irvivrnimyanassaisfsneras s 55 5433550 35554 ASEHIRIS SH8 3  EPES G S OEE SIS RF 874.974 718.823
Sociale bidrag wesmsiica i v i S T 26.660 6.477
@vrige personaleomKOSNINGET ....cviverisrisinrerariencisnisinsmsssssasisesessasssressssssaesensssnses 122.147 8.282

3.455.874 1.925.034

4. AFSKRIVNINGER:

Driftsmateriel 0 INVENTAL ......c.cocoiiieerarieerirscessene et s sas e sae s 21.780 21.780
Smaanskaffelser :susumsnsmasmmisasiiisie 23.962 21.691

45.742 43.471

5. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Renter tilknyttede virksomheder .........oooveccrernmrmecresee e 386.519 274.288
Andre finansielle OMKOSNINEET .....ccuiieriaerraersersenruressnssnsmsssssessasssessaesassssesssssasesan 1.006.752 965.993

1.393.271 1.240.281

6. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SEISKADSSKAL ...evvviecenircririisenireesissan e s ae s s s s s ae e 1.341.139 803.843
Regulering udskudt skat ... -8.113 308.900

1.333.026 1.112.743




14.

NOTER

2017 2016

Kr Kr
7. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnSKaffelSeSSUm PrilMo .....cccciceiiieiiiiraiiis st e s ssese s e sassssssesmssasnnssssrsenasses 86.175.616 76.430.577
Arets tIEANG sumsassessssrissmsess s e e s s s e alivia 150.000 9.745.039
Arets afgang susimssissce oo s ey i G s b S R yASs 0 0
Anskaffelsessum ultimo ...... . . 86.325.616 86.175.616
Veerdiregulering Primo i iisassim i i sisriveiss 16.558.384 15.629.423
Arets vardiregulering s inms e -155.000 928.961
Veardiregulering ultimo . o 16.403.384 16.558.384
BOGFORT VARDI ULTIMO 102.729.000 102.734.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et andret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsattelse af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,15
Hajeste afkastprocent 11,87
Laveste afkastprocent 5,48

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 8,15.

Vardi af
Folsomhed Afkast % portefolje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 8,65% 102.860.000 131.000
Gennemsnitligt afkastkrav 8,15% 102.729.000

Fald 0,5 % 7,65% 106.760.000 4.031.000



NOTER

2017

7. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT):

Driftsmateriel og inventar:

AnskaffelSessum Primo ...t e 108.900
ATEtS tIIZANE vovvervreeeeerereereesteees s es e s sae st s e s sse e sttt st ene s e 0
ATEES AFBANE ..ovvvieersiverieiniesssreassesonsssesssesessssessssssssssessasmsssssssssesssmsessnssssissssasessnnns 0

15.

2016

108.900
0
0

Anskaffelsessum ultimo 108.900

108.900

ASLSKIIVIINZET PIIINO wcutiniiiisiiiiinisiesssisssssssnssbs s e sas e sasassbenssssss s esmesesssssnneen -62.458
ATets afSKITVIIIEET 1.ovuivirisiaesissiessisiessesssnsissssssssssmssessssssssasssissasssnsssstassmerssseessin -21.780
Afgang af afskrivninger st s s T s is 0

-40.678
-21.780
0

Afskrivninger ultimo -84.238

-62.458

BOGFURT VARDI ULTIMO 24.662

46.442

8. AKTTEKAPITAL:

Indskudskapital i v dsisas e 500.000

500.000

Aktiekapitalen bestar af 10 stk. aktier a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

9. OVERFORT RESULTAT:

56.108.610
4.726.185

Saldo Primo .......ccoveeeeereresreneresnnnnns
Overfort Jf. resultatdiSPONEIING ......ccviieriiveiiermiiemnirenmissieresissasassissssssessansssssesans

52.319.341
3.789.270

60.834.796

56.108.610

10. UDSKUDT SKAT:

SAlAO PIIINIO iiviirrerereermrnsssienesassasneae e sesnts e e s ssaesasa s s b sasbsas s e anasshabssueraase 5.445.143
Arets regUIETINE ssssanessomsimsasss s sssesaHaAss A AT  Aa R T -8.113

5.136.243
308.900

5.437.030

5.445.143

Udskudt skat pahviler skattemaessige merafskrivninger pa anlaegsaktiver,

11. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede geeld forfalder 22.428.275 kr. efter 5 ar.



16.

NOTER

12. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pa nom. 34.754.000 kr. i investeringsejendomme,
der har en regnskabsmaessig veerdi pd 97.589.000 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner for VS Invest 1 ApS' og ES - Ejendomme Holding 2011 A/S' engage-
menter med kreditinstitutter.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter.



