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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Danish Properties A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. maj 2017

DIREKTION

Sten rskov

BESTYRELSE

Erik Skjerbaek
bestyrelsesformand




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Danish Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Danish Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der om-
fatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for
at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaeckke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladeiser, vildledning eller tilsidesattelse

af intern kontrol.

- Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom pa oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-



DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden op-
ndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 30. maj 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Uidael Unat Trse

Michael Nyinark Jerisen
statsaut. revisor

9968/REGN16/MN]
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af erhvervsejendomme og hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes vardi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvaerende marked,
hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 8,05 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmeessige resultat for 2016 udger et overskud pa 4.902.013 kr. for skat og anses af ledelsen som til-
fredsstillende og i overensstemmelse med det forventede. Selskabet har igangsat en udbygning af administrative
funktioner, hvilket p8 kort sigt vil medfere sgede omkostninger, men pé lengere sigt vil bidrage til en mere effek-
tiv drift af administrationen af selskabets og koncernens ejendomme. Resultatet i 2016 er i mindre grad pévirket
af positive reguleringer af veerdien af selskabets portefelje af investeringsejendomme, og resultatet er séledes
udtryk for et labende positivt afkast af selskabets investeringer, herunder at den strategiske indsats, der er gjort
for at have attraktive og velbeliggende lejemal, er lykkedes. Selskabet fortsatter med at udvikle pé de enkelte
ejendomme 1 samrad med lejerne.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Danish Properties A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er

indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved narmal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN
BRUTTOFORTJENSTE

Indtaegter og omkostninger, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsettelse af eget skattemacssige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen sledes, at moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme méles til handelsveerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Erhvervsgrunde veaerdianszttes til kebspris tillagt kebsomkostninger.

Anskaffelser med en kostpris pa under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfel-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes heeftelse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgarelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge af ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
[ efterfolgende perioder méales de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes méalt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

p4 lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets
eller gzeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016

2016 2015

Note Kr. Kr.
2 BruttofOrtEneSste ..........cocorsusisemvsstsstorisnsase ssssuarspasssssnmannmsanssesramsangr snmgsmsnssgans 7.634.289 5.948.924
Andre eksterne OMKOSIINZET ..covevivveiinsiionimimsiineiismismmecorsies soaserissssssaviessssmeees -452.468 -779.991
3 Personal€OmKOSIIIIZET ...o.eovvueiiiiiiiiiiiiie et bbb bbb -1.925.034 -287.960
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ....cocoiniinmimnnrnnssnnisssnsinsssssassinsssnssssen, 5.256.787 4.880.973
4 AFSKriVNINGEr i weiioiimiaiieine it i i e o -43.471 -21.780
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V, 5.213.316 4.859.193
Verdiregulering af investeringsejendomme ................ e R R SR a0 RS 928.961 15.629.423
Finansielle indtaegler s il s i e aimss 17 10.504
5 Finansielle OMKOSIINEET ..uviowemrrrrrrieeenyeeiaeeisesiesssasiessesasransssssibesssssssessssassesissans -1.240.281 -1.429.661
-311.303 14.210.265
RESULTAT FOR SKAT ........ : 4.902.013 19.069.458
6 Skat af Arets TESULAL .....vviveiecreriereiriieeecer ittt e sa s, -1,112.743 -4.134.436
ARETS RESULTAT , 3.789.270 14.935.022

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ... 0 0
OVETTOI TESUIAL .. eecesranserrsemnrsnsrmsmressmissos i assasssas s eess HaEae ORI ST r e A s v eby iy 3.789.270 14.935.022

Disponeret i alt .............. . 3.789.270 14.935.022
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BALANCE 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
31/12 2016 31/12 2015
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
7 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InveSteringSEjENAOIUMNE .. .ivecriueoueiamamiuesinissisiesshasiasasasstis s simassonnesssussressansssennanees 102.734.000 92.060.000
Driftsmateriel 0g INVENTAT ..ottt e issssre e s iess e saess 46.442 68.222
ANLAGSAKTIVERTALT ... 102.780.441 92.128.221
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ..., 14.104 13.231
Tilgodehavender hos tilknyttede virksonmtheder ......ccccoiiriiiiiiiiniiiin 0 126.891
Andre tilgodehaVender ..oyt 3.588.666 2.667.050
PeriodeafgraenSmingSPOSIEr ......cocovociiiriiiiiit it st e sy 249.208 191.748

3.851.978 2.998.920
LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.050.842 3.466.525
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 4 4.902.820 6.465.445

AKTIVERTALT L TN Y S e n 107.683.262 98.593.666




BALANCE 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Note

EGENKAPITAL:

8 Aktiekapital -useesssie e o s e s R R e e e
9 Overfort resultat .......cccoee. R A T T e e T e e

Foreslaet udbytte for regnskabsret ...

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

10 Udskudt skat iisismiiismismiiasimiasisatioiibmsiisisimiisiwissimitimsime

11 LANGFRISTEDE GAEALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til tilknyttede virksomheder ... e
PrioritetSEaeld. ... coepirersranmsmmassmisisssississamoismiieiiasr s s S s A A T

KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelSer ........cvemrmmmivrecviverrresinrecenenns
Gzld til pengeinSttUL v isaisivsussasisaissassosamissaraasssvamersssiim e sesoasmossii ssavosssaserne
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ... ..o
Skyldigt sambeskatningsbidrag ........coccrveceiirieinininriinisererenssnss s
Geld til tilknyttede VirkSOMNEder .......c.ovveeirireciimieeirieessenreesae e ssesenenasenes s
Anden ZlA cuseinismiieivrasssriensrsrce sy S eSS N S AR S
PeriodeafgransningSPOSIET .. .. iiiiiiiiimisiiiaiaiii et sbisvasssneiissns shasisisnsniasss

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT ..

12 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

12.

31/12 2016 31/12 2015
Kr. Kr.
500.000 500.000
56.108.610 52.319.341
0 0
56.608.610 52.819.341
5.445.143 5.136.243
11.541.701 5.273.080
30.247.706 31.716.713
41.789.407 36.989.793
1.469.007 1.438.883
267 0
509.021 315.258
803.843 795.802
7.415 0
1.050.549 1.067.699
0 30.648
3.840.101 3.648.290
45.629.508 40.638.082
107.683.262 98.593.666




NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

13.

Risikoen ved vardiansatielse af investeringsejendomme er hej, idet veerdiansattelsen er baseret pa beregninger

og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration

af folsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsaetning

samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2016 2015

Kr. Kr.
3. PERSONALEOMKOSTNINGER:
LONNINEET OF ZAZOL vevreereenerurss s b i s S e e s sty 1.191.452 0
PENSION .- umsrermnsenmrrrmssnnnrassssmsarmrspasersmi st i Fo s A RV S A Ao AV IR TR a 718.823 287.420
S0CIALE DIATAZ +..evvreerremsranseraseataenss e siese sams st s s s aae s s s s s nes 6.477 540
@vrige personaleoMKOSIIINZET ..uciiiimiiuisioiiimiasiieeissiimsios s eisansass 8.282 0

1.925.034 287.960
4. AFSKRIVNINGER:
Dirifismateriel og MVentar i nimnimaiirsmrtsr s a s 21.780 32.113
Gevinst ved salg af driftsmateriel 0g INVENTAr .......occvcverrerrirnierecreesessrnessrssacsens 0 -10.333
SmaanskaffelSer .....coccvereiriranieesiciiiien e TS . —— 21.691 0

43.471 21.780

5. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virksomheder ... 274.288 507.654
Andre finansielle OMKOSIINEET ... .verieiiiiii it e s et rressn s sn s snen: 965.993 922.007

1.240.281 1.429.661
6. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Selskabsskat uwsiieeiiis i dinaaii s e ) 803.843 795.802
Regulering udskudt SKat .........occevrmimminneieie e 308.900 3.338.634

1.112.743 4.134.436




14.

NOTER

2016 2015

Kr. Kr
7. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnskaffelSeSSuIm primo  osssissssems i sssms i s s e s e s e 76.430.577 76.367.949
Arets HIGANE  meussmssems s imi s e s e eSS ST A e 9.745.039 62.628
Arets afgang ‘saimmumss s iR R R 0 0
Anskaffelsessum ultimo . SRR AT LB LUYES " 86.175.616 76.430.577
Vaerdiregulering Primmo i i i s i st St i s Sk s 15.629.423 0
Arets VEIAIrCGUIETIIE ..oy ovvrvevesseior e res et seseseesssseseressssesssassseessesenessassensssssseens 928.961 15.629.423
Verdiregulering ultimo ... - 16.558.384 15.629.423
BOGFORT VARDI ULTIMO : 102.734.000 92.060.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrazkkes.
Den herefter beregnede vacrdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et andret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsveerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 8,05
Hgjeste afkastprocent 10,96
Laveste afkastprocent 7,00

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes méalingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne @ndres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats p4 8,05.

Veardi af
Felsomhed Afkast % portefslje Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 8,55% 97.440.000 -5.294.000
Gennemsnitligt afkastkrav 8,05% 102.734.000

Fald 0,5 % 7,55% 108.530.000 5.796.000



15.

NOTER

2016 2015

Kr Kr.
7. MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER (FORTSAT):
Driftsmateriel og inventar:
AnskaffelSessum Pritno ..........cvssviiiessmeimsss e s e saiboms i s s s s s 108.900 108.900
Arets tIEANG ... s8OS 2 A oo U T s 0 155.000
ATELS AFBANE ... covsireiseresssssesssnsssessensesnrressssessarrasssssnsassnssssssassssasraasesssrpessssssassisscnse 0 -155.000
Anpskaffelsessum ultimo .......cccceeeaeancee. 108.900 108.900
Afskrivninger primo qusiammssmamrns e R -40.678 -18.898
Arets aFSKITVIINEET «..cviviveieeeseiesesiisiesessesensssss s e sess s s st sass e sarsrecsesene -21.780 -32.113
Afgang af afSKriviinger ......ccooviciiimiiinmiiiesses e s 0 10.333
Afskrivninger ultimo 3 -62.458 -40.678
BOGFORT VARDI ULTIMO .. serse NS EAsR NSRS as 46.442 68.222
8. AKTIEKAPITAL:
IndskudSKapItal ccssmsisssisiss i aseitoss sossssmisaiis st sisnsstsosiassssamsiissass 500.000 500.000

Aktiekapitalen bestér af 10 stk. aktier a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

9. OVERFQRT RESULTAT:

SaldO PLIMIO .veeerierieiicietee e e e e e e e be e 52.319.341 37.384.319
Overfort jf. resultatdiSPONETING ...vvveceeriereiienr sttt 3.789.270 14.935.022
56.108.610 52.319.341

10. UDSKUDT SKAT:
Saldo primo e S A s s R AR R 5.136.243 1.797.609
ATELS TEEULETINE +.vvvvrvoieveeeseess e eeaesees et esassess s smssesseaessm e esesr s ensesansesnsesnerras 308.900 3.338.634
5.445.143 5.136.243

Udskudt skat pahviler skattemassige merafskrivninger pa anlagsaktiver.

11. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Af den samlede geeld forfalder 35.598.330 kr. efter 5 ar.

Kursverdien pr. 31. december 2016 udger 43.611.404 kr.



16.

NOTER

12. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pa nom. 34.754.000 kr. i investeringsejendomme,
der har en regnskabsmaessig veerdi pa 97.534.000 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner for VS Invest 1 ApS' og ES - Ejendomme Holding 2011 A/S' engage-
menter med kreditinstitutter.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab heefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber 1 sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter.



