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Ems Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

D¡rektionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 - 3L. december 2015 for Ems Ejen-

domme ApS.

Arsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 19. februar 2016

Direktionen:

Lt W-Soa"-'--
Erik Munkholt Sørensen
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Ems Ejendomme ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors påtegn¡ng på årsregnskabet

Til kapitalejeren i Ems Ejendomme ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Ems Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnska bsloven.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifØlge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede, Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret L. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ran

Carste

Regi revrsor

Dansk 4 €:-!>GG¡

CVR-nr. 31 77 8530

Dansk Revision Rand

kendt
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Ems Ejendomme ApS

Anvendt regnska bspraks¡s

Generelt

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige Økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjen¡ng, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som f6lge af ændrede regnskabsmæssige skøn af bel6b, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætn¡ng

Lejeindtægter omfatter indtægter ved udlejning af erhvervslejemå1. Lejeindtægten indregnes efter forfaldsprin-

cippet.

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter fratrukket omkostninger andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortje-

neste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration mv.

{å:;1,." IND!PENDENT MEMEER
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Ems Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgår forventede brugstider som følger:

Bygninger 50 år

[ikvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger

Gældsforpligtelser

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

6 ,d:-!,>GG¡
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Ems Ejendomme ApS

Note ResultatopgØrelse

20t5

DKK

20L4

1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger, anlægsa ktiver

Resultat før finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslået udbytte

Overført resultat

Resultatd¡sponering i alt

420.386

-157.988

4t2

-t57

262.398

-72.759

255

-62L

2

189.638

-44.268

193

-45

t45.370 t48

100.000

45.370

100

48

t45.370 t48

{Ê$,!,.. INDÉPÊNDENl MEMBER
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Ems Ejendomme ApS

Note Balance

2015

DKK

20L4

1.000 DKK

Akt¡ver pr. 31. december

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver ialt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

7.229.229 7.387

7.229.229 7.387

7.229.229 7.387

27.85t 57

27.851 57

7.2S7.OAO 7.444

{ÊH,!,.. INDEPENDENT MEMBER
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Ems Ejendomme ApS

Note Balance

2015

DKK

2014

1.000 DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital

Overført resultat

Foreslået udbytte

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Kreditinstitutter

Anden gæld

La ngf ristede gældsforpligtelser

Kred itinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat t¡l tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedssti llelser

80.000

1.682.603

100.000

80

L.637

100

3 1.862.603 L.8t7

r.srt.245 1.548

1..stt.245 1.548

3.130.320

39.500

3.372

40

4 3.169.820 3.4tt

2s0.000

2.750

265.547

8t.284

113.831

2s0

0

288

67

62

713.4t2 667

5.394.477 5.627

7.257.O80 7.444

5
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7
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Ems Ejendomme ApS

Noter

20L5

DKK

20L4

1.000 DKK

I Finansielle omkostninger

Renter til knyttede virksom heder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

2 Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat i alt

3 Egenkapital

Saldo primo
Udbetalt udbytte
Ârets resultat

Egenkapital ultimo

4 Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

5.207
67.553

0
62

72.759 62

81.284
-37.0t6

67
-22

44.268 45

Virksom-
hedskapi-

tal
1.000 DKK

80
0
0

Overført
resultat

Foreslået

udbytte
I alt

2.396

80

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

L.637 100 t.8L7
0 -100 -100

45 100 t45
1.683 100 1.863

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf

2.L45.514

5 Hovedakt¡v¡tet

Selskabets væsentligste aktiviteter er investering i og drift af fast ejendom

6 Eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Erik Munkholt Sørensen Holding ApS for danske

selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyl-

dige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselska-

bets årsregnskab.

{ñæ,!,""
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Ems Ejendomme ApS

Noter

2015

DKK

2014

1.000 DKK

7 Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.380, er der givet pant i grunde og bygnin-

ger.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen

med nom. TDKK 500. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for koncerngæld.

Ejendommens værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 7.229.
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