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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2022 for Bolidan
Ejendomme ApS.

Amrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vordingborg, den 29. marts 2023
I direktionen

Henrik Kajback

I bes sen

enborg Jacobsen Vibeke Gottenborg K;jb k
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Bolidan Ejendomme ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bolidan Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er vathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke lengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 29. marts 2023

Qernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

| eSPEr Winther
Statsautoriseret revisor
Medlenyaf FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrarende drsregnskabet, udover nedennavnte fusion.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlabet tilfredsstillende.

Selskabet er pr. 1. januar 2022 fusioneret med det tidligere moderselskab VK Holding A/S
med Bolidan Ejendomme ApS som det fortsettende selskab.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for Bolidan Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

Alle indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indteegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiserct
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udlab.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning:

Nettoomseatning ved salg af ydelser, lejeindtagter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger:

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver mv.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, reklame, administration
mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfelgende til
dagsverdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Veardiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene forzldes, afspejles
i den labende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af

omkostninger) med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi.

Side 10



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 5 ér, scrapvardi 0-20%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaéanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pad under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemacssig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfarselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indeverende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Dagsvardiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

2022 2021
5.330.592 6.206.633
-10.000 -10.000
-507.625 0
3.800.000 285.062
8.612.967 6.481.695
59.839 261

0 -510.000
-622.514 -633.900
8.050.292 5.338.056
-1.055.789 -1.172.972
6.994.503 4.165.084
0 0
6.994.503 4.165.084
6.994.503 4.165.084
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Note

Balance pr. 31. december

2022 2021
Aktiver:
Anl=zgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 79.620.000 79.870.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5.833 15.833
Materielle anlaegsaktiver i alt 79.625.833 79.885.833
ANLAGSAKTIVERI ALT 79.625.833 79.885.833
Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.000 28.631
Andre tilgodehavender 1.140.792 39.138
Tilgodehavende selskabsskat 203.182 176.780
Tilgodehavender i alt 1.352.974 244.549
Likvide beholdninger 11.520.261 3.010.237
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 12.873.235 3.254.786
AKTIVERI ALT 92.499.068 83.140.619
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL TALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Galdsforpligtelser:

Langfristede gzldsforpligtelser:

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser:

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt
GALDSFORPLIGTELSERI ALT

PASSIVER T ALT

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualposter mv.

2022 2021
90.000 80.000
56.141.323 13.912.541
0 0
56.231.323 13.992.541
5.473.097 5.214.126
5.473.097 5.214.126
22.082.471 25.140.747
22.082.471 25.140.747
337.486 116.115

0 34.510.000
8.374.691 4.167.090
8.712.177 38.793.205
30.794.648 63.933.952
92.499.068 83.140.619
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Note

1

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveerdien for erhvervsejendom:
me indgér felgende faktorer:

Erhvervsejendommene bestér af 2 ejendomme, som er
beliggende 1 Vordingborg og 1 ejendom, som er
beliggende i Neastved.

Afkastkrav er fastsat til 8% for ejendommen beliggen-
de i Neestved og til 7,75% for ejendommene beliggen-
de i Vordingborg.

Investeringsejendomme er vardiansat ud fra den sa-
kaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening for renter kapitaliseres
med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og @ndringer 1 huslejenieau.

1 ejendom er pt. med tomgang. Forventninger til gen-
udlejning herunder, tidshorisont, husleje og ned-
vendige investeringer, er inddraget i fastleggelsen af
dagsverdien. 2 ejendomme er fuldt udlejet.

Folsomheds analyse, dagsverdi ved &ndrede
forudsetninger til afkastkrav:
Afkastkrav + 0,50% point

Afkastkrav - 0,50% point

Dagsveardien ultimo regnskabséret for investerings-
ejendomme udger kr. 79.620.000. Andring i dags-
vaerdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr.
3.800.000.

Galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsztninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene udger

Den regnskabsmaessige verdi péd statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

2022 2021
74.830.000
85.040.000
12.520.122 14.347.608
24.000.000 24.000.000
49.270.000 46.290.000
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Note

Noter

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene udger

Den regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene udger

Den regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Som folge af universalsuccesionen ved spaltning
hafter Bolidan Ejendomme ApS subsidart og
solidarisk for forpligtelser (indregnede og ikke
indregnede) i Vordingborg Kekkenet A/S, som bestod
for tidspunktet for spaltningsplanens offentliggerelse
pr. 25. august 2010.

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

2022 021
3.300.000 3.300.000
2.540.000 4.740.000

0 1.000.000
0 4.050.000
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