registreret revisionsaktieselskab

Bolidan Ejendomme ApS
c/o ADVICE Ejendomsadministration A/S
4760 Vordingborg

CVRunr. 33 08 49 43

Arsrapport for aret 2019

10. regnskabsar

Efterfalgende arsrapport med tilherende noter er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre
generalforsamling, den 2V 12 2020.

J
T
%ﬂ{ig{%/

oernes revision
13739/ cdm neestvedvej 2
4760 vordingborg
if. 5538 1234
fax 5534 0096
vor@oernes.dk

mediem af FSR - danske revisorer cvr-nr. 37 1219 24 www.oernes.dk



Indholdsfortegnelse

side
Selskabsoplysninger 3
Ledelsespétegning 4
Den uathangige revisors revisionspétegning 5-7
Ledelsesberetning 8
Anvendt regnskabspraksis 9-12
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 13
Balance pr. 31. december 14-15
Noter 16-17

Side 2



Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Bolidan Ejendomme ApS
c/o ADVICE Ejendomsadministration A/S
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 33084943
Stiftet: 25. august 2010
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2019

Kim Gottenborg Jacobsen
Vibeke Gottenborg Kajbaek

Henrik Kajbak

Qemes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Nastvedvej 2

4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 102078 52 72

Side 3



Ledelsespitegning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2019 for Bolidan
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver 0g passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 18. februar 2020

/
I direktionen
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Henrik Kajbaek

I bestyrelsen

Kim Gottenborg Jacobsen Vibeke Gottenbo g Kajbaek
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning
Til kapitalejerne i Bolidan Ejendomme ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bolidan Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med A&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfoeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafthzngige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

e  Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsiegnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel 6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold:
Der er ingen usedvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 4.815.653.

Selskabets egenkapital udger efter overforsel af rets resultat kr. 38.565.679.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er cfter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Bolidan Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og mailing:
Alle indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa felgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Side 9



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomszetning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, reklame, administration
mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsverdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene forazldes, afspejles
i den lpbende méling til dagsvardi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Produktionsanlaeg og maskiner og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar madles til kostpris
(anskaffelsespris med tilleeg af omkostninger) med tilleg af evt. opskrivning og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Opskrivninger indregnes direkte pad egenkapitalen som en bunden henlaggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Produktionsanlag og maskiner: 5 ar, scrapvaerdi 0-20%

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar: 5 ér, scrapvardi 0-20%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 13.800 samt aktiver med en levetid pa under 3 &r fradrages straks i
resultatopgarelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvardi, vurderes
arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For
indevarende 4r er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger anlegsaktiver
Dagsveardiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af drets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:

Udbytte
Overfort til naeste ar

201 201
6.508.693 5.743.050
-30.807 -57.150
333.042 -2.891.844
6.810.928 2.794.056
-619.825 -687.352
-128.943 -132.220
6.062.160 1.974.484
-1.246.507 -347.340
4.815.653 1.627.144
0 0
4.815.653 1.627.144
4.815.653 1.627.144
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlagsaktiver:

Materielle anlzegsaktiver:
Investeringsejendomme
Produktionsanleg og maskiner

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERI ALT

Omszetningsaktiver:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVER I ALT

2019 2018
78.900.000 78.170.000
0 9.733

42.987 64.061
78.942.987 78.243.794
78.942.987 78.243.794
63.982 100.138

0 78.938

63.982 179.076
951.971 1.411.398
1.015.953 1.590.474
79.958.940 79.834.268

Side 14



Note

5
6

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Selskabskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Galdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERIT ALT

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.

2019 2018
80.000 80.000
38.485.679 33.670.026
0 0
38.565.679 33.750.026
4.896.344 4.669.119
4.896.344 4.669.119
26.576.970 29.457.289
6.000.000 6.000.000
32.576.970 35.457.289
85.491 413.574
3.000.820 4.834.999
119.282 0
714.354 709.261
3.919.947 5.957.834
36.496.917 41.415.123
79.958.940 79.834.268
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Note

1

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for erhvervsejendom-
me indgér felgende faktorer:

Erhvervsejendommene bestar af 3 ejendomme, som er
beliggende i Vordingborg, og 1 ejendom som er
beliggende i Nastved.

Afkastkrav er fastsat til 8% for ejendommen belig-
gende i Neastved og til henholdsvis 7,75% og 8,25%
for de ejendomme, som er beliggende i Vordingborg.
Der er ikke taget hensyn til inflation og andringer i
huslejeniveau.

2 af ejendommene er vurderet som delvist udlejet, sile.
des at der er taget hensyn til forventet tomgang. 2 ejen:

domme er vurderet som fuldt udlejet, da disse er
udlejet til sosterselskab.

Der er taget hejde for skennet vedligeholdelse.

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort arets resultat

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 &r

2019 2018
80.000 80.000
80.000 80.000

33.670.026 32.042.882

4.815.653 1.627.144
38.485.679 33.670.026
20.462.467 23.582.471
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Note

5

Noter

Sikkerheder og pantsztninger
Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene udger

Den regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet udger

Den regnskabsmassige vardi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet udger

Den regnskabsmessige vaerdi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udger

Som folge af universalsuccesionen ved spaltning
heefter Bolidan Ejendomme ApS subsidart og
solidarisk for forpligtelser (indregnede og ikke
indregnede) i Vordingborg Kekkenet A/S, som bestod
for tidspunktet for spaltningsplanens offentliggerelse
pr. 25. august 2010.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
heefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2019 2018
24.000.000 24.000.000
45.000.000 45.130.000

3.300.000 3.300.000
6.020.000 5.790.000
1.000.000 1.000.000
3.830.000 3.790.000
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