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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandiet og godkendt Srsrapporten for regnskabséret 1, Januar -
31, december 2015 for 21-5 A/S.

Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med &rsragnshabsloven.

Del ar vores oplattelse, at drsregnskabet giver et retvisends bitlede of selskabets aktiver, passiver og
finansialle sthliing pr. 31. decamber 2015 samt af resuitatet af selskabets sktiviteter for regnskabséret

1, joanuar - 31, decembar 2015,

Del er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen Indeholder en retvisends redegarelse for de
forhold, beretalngen omhandler,

Arsrapporten indstitles kil genaralforsamlingens godkendelse,

Hersholm, den 24. ma) 2016

Laila Albak Salem Ko
direktar

a‘\‘ 4
Bestyreise: O P
; VW )
, v i ﬁv,} //
S WD (LS TA <)
Lars Kolind Lalts Albgek SalemKa]  »,  Anders Helsel
Tormand ‘-,,\




21-5 A/S
Arsrapport 2015

Den uafhaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i 21-5 A/S

Pategning pd drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 21-5 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter resuitatopgerelse, balance, egenkapitalopgareise og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfgrer revisio-
nen for at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontral. En revision amfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 24, maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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stazsali. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabséar

Bestyrelse

Direktion

Revision

21-5 A/S
Arsrapport 2015

21-5 A/S
Rungstedvej 41, 2970 Hersholm

33084862

16. august 2010
Horsholm

1. januar - 31. december

Lars Kolind, formand
Laila Albaek Salem Kgj
Anders Heisel

Laila Albaek Salem Kgj, Direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at samle ejendomme i felles ejendomsselskaber med henblik pa videresalg

samt ejendomsadministration.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 2.657 t.kr., og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa 5.488 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer ligeledes et overskud i 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

2

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

21-5A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
10.979.765 7.510.398
-6.892.829 -4,737.117
-469.828 -100.000
3.617.108 2.673.281
-5.722 -1.878
1.859 5.133
-151.343 -43
3.461.902 2.676.493
-804.979 -649.114
2.656.923 2.027.379
2.656.923 2.027.379
2.656.923 2.027.379
6
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Immaterielle anleegsaktiver
Feerdiggjorte udviklingsprojekter

6 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

7 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anleegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

21-5A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
100.000 200.000
100.000 200.000
12.183.433 0
933.808 0
13.117.241 0
42.400 48.122
42.400 48.122
13.259.641 248.122
152.585 113.400
2.356.593 87.799
13.235 399.874
2.522.413 601.073
5.375.695 7.429.649
7.898.108 8.030.722
21.157.749 8.278.844
7



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
9 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til associerede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
10 Sikkerhedsstillelser
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

21-5A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
500.000 500.000
4.988.029 2.331.106
5.488.029 2.831.106
1.677.181 872.202
1.677.181 872.202
5.699.037 0
5.699.037 0
72.014 0
27.251 46.686
70.500 0
567.017 343.511
46.020 50.000
23.905 0

0 38.349

0 126
6.492.782 2.581.047
994,013 1.515.817
8.293.502 4.575.536
13.992.539 4.,575.536
21.157.749 8.278.844
8
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Kapitalforhgjelse
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

21-5A/S

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfort resultat |alt
80.000 723.727 803.727
420.000 -420.000 0

0 2.027.379 2.027.379

500.000 2.331.106 2.831.106

0 2.656.923 2.656.923

500.000 4,988.029 5.488.029
9



21-5A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 21-5 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved salg af tjenesteydelser indregnes som omsetning i takt med fakturering af ydelserne
(salgsmetoden).

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg samt kontorhold m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lgnninger samt Isnafhangige omkostninger.

Afskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Feerdige udviklingsprojekter 5ar

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ér

Grunde afskrives ikke.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter eliminering
af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre mervaerdier pa

erhvervelsestidspunktet.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst

(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Udviklingsprojekter males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger eller til
genindvindingsveerdien hvor denne er lavere.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méales til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved fgrste indregning til kost-
pris og efterfglgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomheder med ne-
gativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomhe-
der nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes
som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indreg-
nes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmeessige vaerdi overstiger anskaf-

felsesveerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i 8rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

11

W



21-5A/S
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. Safremt der er indikationer
pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af akti-
ver, der genererer uafhaengige pengestresmme. Aktiverne nedskrives til genindvindingsveerdien, som ud-
ger den hojeste veerdi af kapitalvardien og nettosalgsprisen (genvindingspris), séfremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi. Nedskrivning pa en gruppe af aktiver fordeles sdledes, at der forst
nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestresmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefalje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiandringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
st3et pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfeel-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, maéles udskudt
skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Pvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfalgende regnskabsar.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Immaterielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Afskrives over

21-5A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
6.436.028 4.448.046
357.254 254.899
89.894 28.749
9.653 5.423
6.892.829 4.737.117
1.895 0
149.448 43
151.343 43
804.979 649.114
804.979 649.114
Feerdiggjorte

udviklings-

projekter

500.000

500.000

300.000

100.000

400.000

100.000

5ar
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21-5A/s

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Tilgang i arets Igb 12.413.805 1.073.264 13.487.069
Kostpris 31. december 2015 12.413.805 1.073.264 13.487.069
Arets afskrivninger 230.372 139.456 369.828
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 230.372 139.456 369.828
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 12.183.433 933.808 13.117.241
Afskrives over 10-50 ar 3-53r
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede
kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 50.000
Kostpris 31. december 2015 50.000
Verdirequleringer 1. januar 2015 -1.878
Andel af arets resultat / Opskriv/Nedskriv -5.722
Veerdireguleringer 31. december 2015 -7.600
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 42,400
kr. Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
21-5 USA ApS Horsholm 100,00 % 42.400 -5.722
Selskabskapital
Selskabskapitalen har udviklet sig sledes de seneste 5 &r:
kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 500.000 80.000 80.000 80.000 80.000
Kapitalforhgjelse 0 420.000 0 (0] 0
500.000 500.000 80.000 80.000 80.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder t.kr. 5.411 senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitut er der stillet pant i grunde og bygninger med en

bogfert veerdi pa 12.183 t.kr.
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Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i Frisso Holding ApS koncernen. Som sambeskattet
selskab, der ikke er helejet haefter selskabet begraenset og subsidiaert for danske selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Andre pkonomiske forpligtelser

Ingen.
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