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BalticSeaSide Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for BalticSeaSide Bornholm ApS.

Arsrapportcn, der ikke er revideret, afliegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, sdledes at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

__,..--"
Regnne,den 3 /5 2017
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BaliicSeaSide Bornholm ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BalticSeaSide Bornholm ApS
Vi har opstillet irsregnskabet for BalticSeaSide Bornholm ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere drsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille irsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

o
Rgnne,den D /) 2017

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksombed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed
statsautoriseret revisor
FSR - danske revisorer
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Susanne Mattsson
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BalticSeaSide Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af bygning af husbade.

Usadvanlige forhold
Der har ingen s@rlige forhold varet, som skgnnes at have pdvirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets husbidprojekt i Hasle Marina bliver realiseret i fordret 2017, hvor de fgrste husbéide leveres.
Selskabets farste husbad "Cubo 1016" er forblevet i selskabet som "showbad".

Arets resultat udggr t.kr. -139. Som fglge af selskabets omkostninger til opstart af husbadprojektet og en
mindre forsinkelse af gennemfgrslen anses resultat for forventet.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé t.kr. 5.223, og en egenkapital pa t.kr. -129.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde hendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
De fgrste husbide forventes leveret i lgbet af 2017, Der forventes sdledes en vasentligt stigende aktivitet og
indtjening for regnskabséret 2017.
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BalticSeaSide Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BalticSeaSide Bornholm ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indi®gter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vierdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skon af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan mdles palideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne "nettoomsztning, andre driftsindtzgter,
omkostninger til rivarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
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BalticSeaSide Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning mdles til salgsverdien af det udfgrte arbejde. Salgsvardien
miles pd baggrund af ferdigggrelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede indtaegter pd det
enkelte igangverende arbejde.

Nér salgsverdien pd en entreprisekontrakt ikke kan opggres palideligt, méles salgsvardien til de medgdede
omkostninger eller nettorealisationsvierdien, sifremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller galdsforpligtelser
afhengig af nettoverdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at de afholdes.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdiret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, maéles til nominel veerdi.
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BalticSeaSide Bornholm ApS

RESULTATOPGORELSE
I.JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2015

2016 kr. 1000

BRUTTOFORTIENESTE ... -137.531 -12

Andre finansielle omKOSININZET ........oocvevrniviriric e -1.450 -2

RESULTAT FOR SKAT ..ot -138.981 -14

Skat af drets resultat.........ococvcorinninnnniciccr s 0 0

ARETS RESULTAT .....ocmmmmmmmemmnrmsessesresssresresesssressesseeseesre -138.981 -14
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart resultal........ovieiieiiiiiii s -138.981 -14

DISPONERET I ALT ........cooconicccctrcnienesasne s -138.981 -14
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Indretning af lejede loKaler.......cccovevnviceinniiiiinie e ressneeee
Materielle anizgsaktiver under udfgrelse...........coevnvvennvnnnnnnn.

Materielle anlagsaktiver...........ocooeviecrereneneneererereneennes

ANLAEGSAKTIVER......... e

Varer under fremstilling .......ocoviiveniniiinnines

Varebeholdninger ...,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..........cccvevveeinnnane
Igangvaerende arbejder for fremmed regning .......cocovvvvnennne
Andre tilgodehavender .......ccoeeveecennercniecirree e serree e e

Tilgodehavender .............coocmiiieiecrcninnnenreercrere e

Likvide beholdninger .........oooconviciieorernnecrneneeneereesnesneenes

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

..................................................................................
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2015

2016 kr. 1000
85.610 0
2.702.364 0
2.787.974 0
2.787.974 0
0 14

0 14
1.708.000 0
0 159

718.122 11
2426122 170
8.570 12
2.434.692 196
5.222.666 196



BalticSeaSide Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

T LT L e
Overfget resnltas s o e e e

3 EGENKAPITAL....ooooiiiiritiicscisinssss s niss s ssssanns

Modtagne fo

rudbetalinger fra kunder..........coocveievireccninieanne.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......oovcevveicveveenveevercrnnne

Selskabsskat
Anden geld.
Geeld til virk

.................................................................................

somhedsdeltagere og ledelse........ccovierenveieerioeenienins

Kortfristede geeldsforpligtelser ..o,

GZLDSFO

PASSIVER

RPLIGTELSER ...
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2015

2016 kr. 1000
80.000 80
-208.509 -69
-128.509 11
2.982.325 0
2.340.129 15
0 0

-12.500 1
41,221 169
5.351.175 185
5.351.175 185
5.222.666 196




BalticSeaSide Bornholm ApS

1

NOTER

Materielle anlegsaktiver

LT LR 1 L1 8 Bl ot bl s e i i ke
Tilgang 1 &rets 1ab ...
AfEanpatreteloh o

Kostpris 31. december 2016

Af-/nedskrivninger, primo.........ccvemeneniecninenonne.
Af-/nedskrivninger pd afhendede aktiver ...........cococeiinnnnns
Arets af-/nedskrivninger......... R R R

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016......................

Igangverende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning ...

Aconto faktureret igangverende arbejder for fremmed

TEEMIME vereerereererrrsrssnresnerrorsssesarsessosassssboresasaartrssassassssssserronassoss
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Materielle

Indretning af anlzgsaktiver
lejede lokaler under udfgrelse
0 0

85.610 2.702.364

0 0

85.610 2.702.364

0 0

0 0

0 0

0 0

85.610 2.702.364

2015

2016 kr. 1000

1.908.000 159
-1.908.000 0

0 159




BalticSeaSide Bornholm ApS

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

3 Egenkapital

Virksomhedskapital..........coeininnnnnn. 80.000 0 80.000
Overfgrt resultat..........ccooeveeereecienncencnncn. -69.528 -138.981 -208.509
10.472 -138.981 -128.509

Der har ikke vaeret beviegelser pd virksomhedskapitalen siden selskabets stiftelse den 26. august 2010.
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