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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Passiv Energi Huse A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 10. juni 2016

Direktion

Kjeld Bjerg

Bestyrelse

Frede Jensen Kim Brown Olsen Martin Sivesgaard
Formand

Kjeld Bjerg John Leo Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Passiv Energi Huse A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Passiv Energi Huse A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
hele aktiekapitalen. Vi skal henvise til omtale i arsregnskabets noter samt i ledelsesberetningens afsnit
"Forventninger til fremtiden", hvoraf fremgar, at selskabets ledelse forventer, at aktiekapitalen ken
reetableres via fremtidig indtjening.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 10. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jann Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er design og opfarsel af energirigtige passivhuse, der via varmegenvinding sikrer
optimalt indeklima samt minimale varmeudgifter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det er ikke lykkedes selskabet at afhande de nybyggede boliger. Selskabet har i stedet valgt
midlertidigt at udleje de pagaeldende boliger. De faerdigbyggede boliger er fortsat udbudt til salg.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabets ledelse forventer at afhaende de udbudte huse og grunde, og herved via egen indtjening at
reetablere selskabskapitalen indenfor en overskuelig arraekke. Det er ledelsens vurdering, at den
ngdvendige likviditet til finansiering af de driftsmaessige aktiviteter vil kunne fremskaffes.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Passiv Energi Huse A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved salg af huse indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes til salgsvaerdien.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Andre driftsindtagter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes hovedaktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renter og svrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af omsaetningsaktiver og anlaegs-
aktiver indregnes ikke i kostprisen.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for grunde og bygninger til videresalg omfatter anskaffelsespris med tillaag af omkostninger i
forbindelse med erhvervelsen samt omkostninger afholdt til opfering og forbedringer af bygninger med
henblik pa salg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og for
obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen
PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen,
RESULTAT FOR SKAT ...t
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

155.212

1

155.213

-226.444

-71.231

0

-71.231

-71.231

-71.231

2014
kr.

84.863

0

84.863

-213.484

-128.621

0

-128.621

-128.621

-128.621
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

€T ¥ o = PN
Bygninger til videresalg......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Varebeholdninger.........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e iee e,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....oitiiiiiiiiiiiiieiiieneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...t et ee e e e e e e e e e aees
PASSIVER
SelSKabsKapital...eeeueerereeeerreeirireeieineereieereneerenneeecnnnennns
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieieieiieieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i e i s et et e eeaenaenaenaes
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvveereieieiiiinieieeeenne,
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiininnnnnn,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiinin.,
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeneenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccoovvviiiniennnnn,
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.ccceviiiiiiiiiiiiiinin.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiieiiiieiiiieeieeneennennennenn,
PASSIVER. ..ottt e et e e e e enaeeaeaas
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

Usikkerhed ved going concern

Note

2015
kr.

1.308.456
5.976.612
7.285.068
7.285.068

7.285.068

500.000
-516.221

-16.221

2.964.377
1.713.606
4.677.983

35.375
2.485.565
0

102.366
2.623.306

7.301.289

7.285.068

10

2014
kr.

1.296.118
5.946.532
7.242.650
7.242.650

7.242.650

500.000
-444.990

55.010

3.018.968
1.483.224
4.502.192

25.472
2.470.882
85.800
103.294
2.685.448

7.187.640

7.242.650
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NOTER
Egenkapital
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2015......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 500.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen..
Egenkapital 31. december 2015..........cccceiiiiiiinnnns, 500.000
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1.000 stk. @ nom. 500 Kr...ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015
geeld i alt geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter... 3.044.440 2.999.752
Geeld til kreditinstitutter i
[V AT | PP 1.483.224 1.713.606

4.527.664 4.713.358

Eventualposter mv.
Selskabet har almindelige branchemaessige forpligtelser.

Overfort
overskud

-444.990
-71.231

-516.221

2015

kr.

500.000

500.000

Afdrag
naeste ar

35.375
0

35.375

Selskabet har et skatteaktiv pa 112 tkr., som ikke er indregnet i balancen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11

Note

1
| alt
55.010
-71.231
-16.221
2014
kr.
500.000
500.000

2
Restgaeld
efter 5 ar
2.777.437
0
2.777.437

3

4

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 4.199 tkr., er der afgivet nom. 1.250 tkr. i pant i
/ZEblelunden 32, 34 og 46 m. fl., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 samlet

udger 7.285 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, er der afgivet nom. 2.030 tkr. i pant i Zblelunden
32 og 34, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger 4.132 tkr.

Til sikkerhed for betaling af grundejerforening er der udstedt pantebrev pa nom. 25 tkr. med

pant i grunde.
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NOTER

Neertstaende parter

Transaktioner med naertstaende parter
Virksomheden har ikke haft vaesentlige transaktioner, der ikke er indgaet pa markedsmaessige
vilkar.

Usikkerhed ved going concern

Med udgangspunkt i de kommende aktiviteter forventer selskabets ledelse, at
selskabskapitalen indenfor en overskuelig arrakke vil blive retableret via egen indtjening. Det
er ledelsens vurdering, at den nadvendige likviditet til finansiering af selskabets aktiviteter vil
kunne fremskaffes.

12

Note



