TIf.: 96 23 54 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
hjoerring@bdo.dk Negrrebro 15

P — www.bdo.dk DK-9800 Hjgrring
CVR-nr. 2022 26 70

PASSIV ENERGI HUSE A/S
C/0 BJERG ARKITEKTUR A/S, KONGENSGADE 7, 9800 HJORRING

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 12. juni 2019

Kjeld Bjerg

CVR-NR. 33 08 41 61



|IBDO

INDHOLDSFORTEGNELSE

Selskabsoplysninger

SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns
Erkleeringer

Y [l o T =T 1 [T S PPt
Den uafhaengige revisors revisionSPategNing.......v.ve e ereeeeeererereneeiereeeeeeneneneneneaenns
Ledelsesberetning

[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Side

5-6

10

11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset

haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Passiv Energi Huse A/S
c/o Bjerg Arkitektur A/S
Kongensgade 7

9800 Hjerring

CVR-nr.: 33 08 41 61

Stiftet: 24. august 2010
Hjemsted: Hjarring

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frede Jensen, formand
Kim Brown Olsen
Martin Sivesgaard
Kjeld Bjerg

John Leo Jensen

Kjeld Bjerg

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ngrrebro 15
9800 Hjgrring

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kabenhavn V.



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 for Passiv Energi Huse A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 12. juni 2019

Direktion:

Kjeld Bjerg

Bestyrelse:

Frede Jensen Kim Brown Olsen Martin Sivesgaard
Formand

Kjeld Bjerg John Leo Jensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Passiv Energi Huse A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Passiv Energi Huse A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 12. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jann Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9879
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er design og opfarsel af energirigtige passivhuse, der via varmegenvinding sikrer
optimalt indeklima samt minimale varmeudgifter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har nu udbudt byggegrunde til salg samtidig med, at de faerdigbyggede boliger ogsa er udbudt
til salg. Boligerne udlejes i ventetiden.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabets ledelse forventer at afhaende de udbudte huse og grunde, og herved via egen indtjening at
reetablere selskabskapitalen indenfor en overskuelig arraekke. Det er ledelsens vurdering, at den
ngdvendige likviditet til finansiering af de driftsmaessige aktiviteter vil kunne fremskaffes.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 313.944 176.079

Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviieiiiiiiiiiiiiiieenennnns -216.746 -241.273

RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e 97.198 -65.194

Skat af Arets reSUltat. ... ueeeeeeureeireeireeireeeeeeieneeennen. 0 0

ARETS RESULTAT....uiiuiiieiineiieiieeineeieeneetneeneeneenneanneees 97.198 -65.194
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiiii i e e eeereeeanenn, 97.198 -65.194

FALT 97.198 -65.194
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde til videresalg.......ccoovvviviiviiinnennnnn.
Bygninger til videresalg........c.ccccvviiiiiiinnen..
Varebeholdninger.........c..ccocoiiiiiiiiinnnnn...

Andre tilgodehavender.......c.cccvviiiiiiinninnnn
Tilgodehavender.............ccoviiiiiiiiiiiiiennnn,

Likvide beholdninger...............ccocoeeiiinna.
OMSZETNINGSAKTIVER.......cccevviiiiinneannnnn.

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital....oooeeeerreireieeieiieerenneenennnns
Overkurs ved emission.....coeeeeiiiiiiiiiiiieennnnn.
Overfart resultat.......oeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til pengeinstitutter........c.ccccevviiennnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Andengaeld...cooviiiiiiiiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER......c.cocvvniiniininnnnnn.

PASSIVER......ccooiiiiiiiiiin

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2018
kr.

1.137.754
5.976.614
7.114.368

3.128
3.128

100.000

7.217.496

7.217.496

500.000
1.250.000
-506.974

1.243.026

2.885.987
1.194.540
4.080.527

126.237
1.554.341
46.526
166.839
1.893.943

5.974.470

7.217.496

2017
kr.

1.345.639
5.976.612
7.322.251

0
0

0

7.322.251

7.322.251

500.000
0
-604.172

-104.172

2.912.225
1.927.568
4.839.793

26.157
2.479.450
20.000
61.023
2.586.630

7.426.423

7.322.251
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NOTER
Note
Egenkapital 1
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat l alt
Egenkapital 1. januar 2018..........cevveeneenn. 500.000 0 -604.172  -104.172
Kapitalforhgjelse.......coovviviiniiiinninnnnnene. 1.250.000 1.250.000
Forslag til resultatdisponering.................. 97.198 97.198
Egenkapital 31. december 2018.............. 500.000 1.250.000 -506.974 1.243.026
Langfristede geeldsforpligtelser 2
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 2.912.224 26.237 2.223.341 2.938.382 26.157
Banklan..........ooeeeenenennnnnen. 1.294.540 100.000 1.194.540 1.927.568 0
4.206.764 126.237 3.417.881 4.865.950 26.157
Eventualposter mv. 3
Selskabet har almindelige branchemaessige forpligtelser ved salg af ejendomme.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 2.849 tkr., er der afgivet nom. 1.250 tkr. i pant i
/ZEblelunden 20, 32, 34 og 46, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 samlet
udger 7.128 tkr.
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, er der afgivet nom. 3.070 tkr. med pant i
/ZEblelunden 32, 34 og 46, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggr 5.976
tkr.
Til sikkerhed for betaling af grundejerforening er der udstedt pantebrev pa nom. 25 tkr. med
pant i grunde.
Medarbejderforhold 5

Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Passiv Energi Huse A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af huse indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til
kaeber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Renter og ovrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af omsaetningsaktiver og anlaegs-
aktiver indregnes ikke i kostprisen for aktiverne.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for grunde og bygninger til videresalg omfatter anskaffelsespris med tillaeag af omkostninger i
forbindelse med erhvervelsen samt omkostninger afholdt til opfering og forbedringer af bygninger med
henblik pa salg.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



