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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for J
H Ejendomme, Ulstrup ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulstrup, den 24. oktober 2023

Direktion

John Hviid Hansen
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J H Ejendomme, Ulstrup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J H Ejendomme, Ulstrup ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 24. oktober 2023

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartperselskab
__ICVR/nry, 34480370y f\ \
? \ A (/*
] || 1 f l' .I
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WAVA SV, |
\Miéf]ael Kirkébetk dre;l\sen¥
Partner, Godkendt revisor
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet J H Ejendomme, Ulstrup ApS
Gudenéparken 28
8860 Ulstrup
CVR-nr.: 33083580
Stiftet: 15. august 2010
Kommune: Favrskov
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion John Hviid Hansen
Revisor REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme til
beboelse og erhverv.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af si vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for ] H Ejendomme, Ulstrup ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgarelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede regnskabsmaessige skeon af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindteegter,
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

OmkKostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Ombkostninger til rivarer og hjelpematerialer omfatter omkostninger, der er anvendt for at opnd arets
nettoomszaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

PersonaleomKkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed wvaluta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning. Der

afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmaessigt sken.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgares som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pélidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s®rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle gazldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2022 - 30. JUNI 2023

2022/23 2021/22
BRUTTORESULTAT 1.047.342 873.426
1 Personaleomkostninger -669.754 -597.189
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -167.674 -167.674
DRIFTSRESULTAT 209.914 108.563
Andre finansielle indtagter 0 35
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -15.036 -21.664
Andre finansielle omkostninger -3.528 -4.572
RESULTAT FOR SKAT 191.350 82.362
Skat af arets resultat -41.841 -15.620
ARETS RESULTAT 149.509 66.742
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 149.509 66.742
DISPONERET I ALT 149.509 66.742
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12

2023 2022
4.201.836 4.295.510
150.167 224.167
4.352.003 4.519.677
4.352.003 4.519.677
262.668 313.258
0 4.532

262.668 317.790
1.092.909 592.563
1.355.577 910.353

5.707.580

5.430.030



J H Ejendomme, Ulstrup ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.351.008 3.201.499
EGENKAPITAL 3.431.008 3.281.499
Henszttelse til udskudt skat 138.102 134.000
HENSATTE FORPLIGTELSER 138.102 134.000
Prioritetsgeeld 640.705 743.992
2  Langfristede gaeldsforpligtelser 640.705 743.992
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 103.682 104.042
Modtagne forudbetalinger fra kunder 378.263 338.966
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.819 28.580
Geeld til tilknyttede virksomheder 812.325 701.534
Skyldigt sambeskatningsbidrag 37.739 0
Anden geld 137.937 97.417
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.497.765 1.270.539
GZALDSFORPLIGTELSER 2.138.470 2.014.531
PASSIVER 5.707.580 5.430.030

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE
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2023 2022
80.000 80.000
80.000 80.000

3.201.499 3.134.757

149.509 66.742
3.351.008 3.201.499
3.431.008 3.281.499




J H Ejendomme, Ulstrup ApS

NOTER
2023 2022
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1 1
Lonninger 599.688 591.319
Pensioner 64.347 0
Andre omkostninger til social sikring 5.719 5.870
Personaleomkostninger i alt 669.754 597.189
Geald i alt Geld i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 848.034 744.387 103.682 228.732

848.034 744.387 103.682 228.732

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hefter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 30. juni 2023 fremgér af
arsrapporten for 2022/2023 for John Hansen, Ulstrup Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haftelse udger et sterre beleb.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, der samlet udger Dkk 744.387, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veardi pr. 30. juni 2023 udger Dkk 2.664.713.
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