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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 forJ
H Ejendomme, Ulstrup ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulstrup, den 4. oktober 2021

Direktion

John Hviid Hansen
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J H Ejendomme, Ulstrup ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J H Ejendomme, Ulstrup ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 p4
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 4. oktober 2021

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
VR-nr.: 34480370

I / N A /
\\Mﬁél el Ki k-?Ef}'Al reasen

Partner, Godkendt revisor FSR
mne26645
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet J H Ejendomme, Ulstrup ApS
Gudenédparken 28
8860 Ulstrup
CVR-nr. 3308 3580
Stiftet: 15. august 2010
Kommune; Favrskov
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Direktion John Hviid Hansen
Revisor REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab

Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme til
beboelse og erhverv.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der ikke varet
enkeltstdende begivenheder i regnskabsédret, som er af si vasentlig karakter, at det krsever omtale i
ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rakke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f3 store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte berert af de gennemferte
restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere tiltag for at
demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive markante. I et sddant
scenarie kan selskabet ogsd blive pévirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere
okonomiske stottetiltag, og ma forventes at gennemfores yderligere stettetiltag i tilfzelde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbede konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket &rets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstandigheder at vare tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for J H Ejendomme, Ulstrup ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtagter,
omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

OmkKkostninger til rivarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer omfatter omkostninger, der er anvendt for at opnd é&rets
nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hajeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséiret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse péd generalforsamlingen.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lénoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er séledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
péa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden geeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
BRUTTORESULTAT 1.063.330 1.012.698
1 Personaleomkostninger -621.763 -155.009
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver -153.805 -105.373
DRIFTSRESULTAT 287.762 752.316
Andre finansielle indtagter 4.297 3.388
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 0 12.733
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -42.936 -55.868
Andre finansielle omkostninger -8.359 -8.817
RESULTAT FOR SKAT 240.764 703.752
Skat af arets resultat -60.384 -147.403
ARETS RESULTAT 180.380 556.349
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 180.380 556.349
DISPONERET 1 ALT 180.380 556.349
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

2 Grunde og bygninger
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2021 2020
4.389.184 4.482.858
298.166 222.300
4.687.350 4.705.158
4.687.350 4.705.158
200.347 0

0 649.375

4.532 0

0 37.097

204.879 686.472
1.931.752 2.056.921
2.136.631 2.743.393

6.823.981

7.448.551



J H Ejendomme, Ulstrup ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.134.757 2.954.377
EGENKAPITAL 3.214.757 3.034.377
Henszttelse til udskudt skat 126.175 111.271
HENSATTE FORPLIGTELSER 126.175 111.271
Prioritetsgaeld 847.656 951.681
Anden gald 22.796 17.097
4 Langfristede geldsforpligtelser 870.452 968.778
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 104.025 103.046
Modtagne forudbetalinger fra kunder 238.178 158.056
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.924 19.882
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.141.377 2.952.336
Anden gaeld 112.093 100.805
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.612.597 3.334.125
GZALDSFORPLIGTELSER 3.483.049 4.302.903
PASSIVER 6.823.981 7.448.551

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo 80.000 80.000
Overfort resultat, primo _ 2.954.377 2.398.028
Arets resultat 180.380 556.349
Overfort resultat ultimo 3.134.757 2.954.377
EGENKAPITAL 3.214.757 3.034.377

Side 14



J H Ejendomme, Ulstrup ApS

1

NOTER

2020/21 2019/20
Personaleomkostninger
Antal personer beskefliget 1 1
Lenninger 615.628 153.305
Andre omkostninger til social sikring 6.135 1.704
Personaleomkostninger i alt 621.763 155.009
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo 5.279.393 234.000
Tilgang i arets lob 0 136.000
Kostpris 30. juni 2021 5.279.393 370.000
Af-/nedskrivninger, primo -796.535 -11.700
Arets af-/nedskrivninger -93.674 -60.134
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 -890.209 -71.834
Materielle anlzgsaktiver i alt 4.389.184 298.166
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 37.097
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 0 37.097

Tilgodehavende hos ledelsen, der er opstéret i regnskabséret 2018/2019, er forrentet efter de geeldende
regler med 10,05% p.a. Der er ikke stillet sikkerhed for lanet.

Lanet er udlignet pr. 7. oktober 2020 ved indbetaling.
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J H Ejendomme, Ulstrup ApS

NOTER
Gald i alt
primo
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 1.054.727
Anden gzld 17.097

1.071.824

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Geld i alt Kortfristet Restgald
ultimo andel efter 5 &r
951.681 104.025 433.621
22.796 0 0

974.477

104.025 433.621

Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pd udbytter, renter og

royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 30. juni 2021 fremgér af
arsrapporten for 2020/2021 for John Hansen, Ulstrup Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at

selskabets haeftelse udger et starre belgb.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld i realkreditinstitutter, der samlet udger Dkk 951.681, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger Dkk 2.779.259.
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