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VRV ApS
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for VRV ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 25. maj 2023
Direktion:

Jens Enggaard
direkter
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Den uafhzengige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i VRV ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VRV ApSfor regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 25. maj 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Allan Terp
statsaut. revisor
mne33198
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VRV ApS
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn VRV ApS

Adresse, postnr., by Sofiendalsvej 94, 9200 Aalborg SV
CVR-nr. 33082754

Stiftet 23. august 2010
Hjemstedskommune Aalborg

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Jens Enggaard, direktar

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i og drift af grunde og ejendomme samt dermed beslaegtet virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pd 87 t.kr. mod et underskud pa 155
t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa 7.415
t.kr.

Ledelsen anser arets resultat som vaerende inden for forventning.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

VRV ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
-109.209 -195.132
1.978 0
-4.492 -3.102
-111.723 -198.234
24.970 43.604
-86.753 -154.630
-86.753 -154.630
-86.753 -154.630
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

© o=

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER

Egenkapital
Anpartskapital

Overfgort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

VRV ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
9.275.000 9.275.000
9.275.000 9.275.000
9.275.000 9.275.000

51.253 132.541
25.014 43.604
76.267 176.145
76.267 176.145
9.351.267 9.451.145
200.000 200.000
7.214.636 7.301.389
7.414.636 7.501.389
662.228 662.228
662.228 662.228
6.250 19.375
1.268.153 1.268.153
1.274.403 1.287.528
1.274.403 1.287.528
9.351.267 9.451.145
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VRV ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 200.000 7.301.389 7.501.389
Overfgrt via resultatdisponering 0 -86.753 -86.753
Egenkapital 31. december 2022 200.000 7.214.636 7.414.636
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VRV ApSfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvisning til arsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende omkostninger til drift og vedligeholdelse
af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v. Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Jens Enggaard Holding ApS-
koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirksomhederne indgar i sambeskatningen fra det tids-
punkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen.

Jens Enggaard Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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VRV ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ved opgerelse af dagsveerdi
foretager ledelsen en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under hensyntagen til beliggen-
hed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begreenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke syste-
matiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer faores via resultatopgerelsen under posten dagsvaerdiregulering af investeringsejen-
domme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaende.

Indestaende pa koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke som likvide
beholdninger, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris. @vrige geeldsforpligtelser males til
nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -25.014 -43.604
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 44 0

-24.970 -43.604

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 6.264.874
Kostpris 31. december 2022 6.264.874
Opskrivninger 1. januar 2022 3.010.126
Opskrivninger 31. december 2022 3.010.126
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 9.275.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i investeringsejendomme, der indregnes til dagsveerdi med veerdi-
regulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme bestar af grund med attraktiv beliggenhed i Charlottenlund.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort efter niveau 3 i dagsveerdihierarkiet.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabet blev i regnskabsaret 2021 overdraget ved handel mellem to uafhaengige parter.
Veerdianseettelse af grund blev foretaget i forbindelse hermed.

Forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi pr. 31. december 2022 tager udgangspunkt i den
fastsatte veerdi i forbindelse med overdragelse af selskab i 2021, samt sammenholdelse til
sammenlignelige markedspriser pr. 31. december 2022.

Grunden er veerdiansat til en kvadratmeterpris pa 5.732 kr. Den anvendte kvadratmeterpris er pa
niveu med tilnsermelsesvis sammenlignelig offentligt udbudt attraktiv grund beliggende i
Charlottenlund pr. 31. december 2022.

Der forekommer i regnskabsaret 2022 ikke dagsveerdireguleringer via resultatopgarelsen, idet
ledelsen vurderer, at der ikke er sket vaesentlig veerdiaendring af grunden i regnskabsaret 2022.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Virksomheden har indgaet aftale om cash pool-ordning med Danske Bank A/S, hvor Jens Enggaard
Holding ApS er kontoindehaver og VRV ApS er underkontoindehaver sammen med virksomhedens
ovrige tilknyttede virksomheder. De tegnede vilkar i cash pool-ordningen tilskriver Jens Enggaard

Holding ApSretten til at kunne afregne traek og indestdender med hinanden.

VRV ApS konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under tilgodehavender fratilknyttede
virksomheder, udger pr. 31. december 2022 et indestaende pa 51 t.kr. (pr. 31. december 2021:
indestaende pa 133 t.kr.).

kr. 2022 2021
Udskudt skat

Udskudt skat 1. januar 662.228 -60.395
Skat af egenkapitalposteringer 0 662.228
Anvendt i sambeskatning 0 60.395
Udskudt skat 31. december 662.228 662.228

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Jens Enggaard Holding ApS, CVR-nr. 19 58 51
74, som administrationsselskab og heefter solidarisk med egvrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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