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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016 for Asberg Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Ribe, den 10/05/2017

Direktion

Henrik Asberg Olesen
Direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei ASBERG EJENDOMME ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ASBERG EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Risskov, 10/05/2017

Tonny Lgbner

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlgjning af investeringsejendomme.
I nvesteringsg endommene omfatter boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets g endomme indregnes til dagsvaardi efter reglerne om investeringsejendomme. Der foretages
sdledes |gbende vaardireguleringer til dagsvaardi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske af skrivninger
over jendommenes brugstid. Tilsvarende males prioritetsgedd og anden gadd vedrarende
investeringsegjendomme til dagsveadi.

Ejendommenes vaardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaardi. | den udstraskning markedsrenter
andrer sig og en investors rentekrav aandres, eller ggendommens forhold i @vrigt aandres, kan ejendommens
vaadi tilsvarende aandre sig.

Ved markedsveardi vurderingen af jendommen pr. 31. december 2016 er der anvendt et basis afkastkrav pa
6%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommene opgjort til 2,7 mio. kr.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede vaardi af
investeringsg endommene i balancen samt vaardireguleringer i resultatopgerel sen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,25 %, vil den opgjorte vaardi af investeringsejendommene falde med
t.kr. 105. Sdledes pavirkes resultatopgarel sen og egenkapitalen med t.kr. 82 efter regulering af udskudt skat.

Séfremt afkastkravet seankes med 0,25%,vil den opgjorte vaadi af investeringsejendommene stige med
t.kr. 114 Sdledes pavirkes resultatopgerel sen og egenkapitalen med t.kr. 89 efter regulering af udskudt skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 33082541
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Andringer af arsregnskabsloven med virkning pr. 31.12.2016 er anvendt, for sa vidt angar indregning af
gadd relateret til investeringsejendomme. Gadden indregnes til amortiseret kostpris. Dagsvaadien fra sidste
ar er anvendt som ny kostpris.

Bortset fra ovennaevnte er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste &r.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning

Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes at de dagkker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillaagges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle
indtaagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling, med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i
acontoskatteordningen

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handel svaardi. Zndringer i
dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen. Ejendomme under opferelse malestil kostpris.

Dagsvaadien fastlasgges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller aternativt baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaadien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaagges anskaffel sessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afholdel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Forventet udbytte for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Prioritetsgedd
Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelt indregnes udskudt skat med 22%. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat.

Gaddsforpligtelser
Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

CVR-nr. 33082541



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........ccccccecveeenen.
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme

Andrefinansielle indtaegter .........ccovevievecie v,
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......oovviiiiieeeeree e

Ordinaart resultat far SKat ...oooovveeeeeeeee

SKat af AretS TESUITAL ...vveeveeeeeeeeeeeeeeee et et e ee e e e e eeeeseeeeeeeeeeeeseeeeeeenes

AT EESTESUITAL ..o e e e e e et e eer e erereeeneeeas

Fordlag til resultatdisponering

OVEITAI FESUITAL ..ot e e e e e e e e e e

Note

N

2016
kr.

131.265
0
0

1.685
-90.933

42.017
-9.449
32.568

32.568
32.568
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2015
kr.

122.334
100.000
-5.304

787
-01.842

125.975
-31.927
94.048

94.048
94.048
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccceevenee.

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Omsaningsaktiver i alt ......cccoveieiice e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
2.700.000

2.700.000

2.700.000
40.437
40.437

40.437

2.740.437
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2015
kr.
2.700.000

2.700.000

2.700.000
39.644
39.644

39.644

2.739.644
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til banker

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIHNg ..cccocevveveeiiecien,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
kr.

80.000

596.824

676.824

170.168

170.168

1.506.199

5 1.506.199

42.080
34.877
253.089

57.200

387.246

1.893.445

2.740.437

Side 11 af 15

2015
kr.
80.000
564.256

644.256
160.719
160.719
1.550.032
1.550.032

40.000
42.582
243.355

58.700

384.637

1.934.669

2.739.644

CVR-nr. 33082541
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret o o fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 80.000 564.256 644.256
ATEES TESUITAL ..ottt s e e eeeeeseseeenenenens 32568 32.568
Egenkapital, UItIMO .......coovveieceeeee e 80.000 596.824 676.824

CVR-nr. 33082541
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2016 2015
kr. Kr.
Tilknyttede virksomheder 793 787
Kursregulering af gadd 892 0
1.685 787

2. @vrige finansielle omkostninger
2015 2015
kr. kr.
Tilknyttede virksomheder 9.734 9.006
Finansielle omkostninger i gvrigt 81.199 82.836
90.933 91.842

3. Skat af aretsresultat

2016 2015
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 9.449 31.927
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
9.449 31.927

CVR-nr. 33082541
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings

gjendomme

kr.

Kostpris primo 1.764.523
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 1.764.523
Opskrivninger primo 935.477
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 935.477
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 2.700.000

Investeringseendomme vaadisasdtes med udgangspunkt i en afkastbaseret
model.

| nvesteringsejendommene er malt sdledes, at der pa baggrund af € endommens

forventede resultat far finansielle poster opnas et afkast pa 6%, samt at der
forventes en tomgang pa 0%

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsgad d 1.548.279 -42.080 1.506.199 1.303.000
1.548.279 -42.080 1.506.199 1.303.000

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kaution
Selskabet har kautioneret for Bossen VV S ApS engagement med Skjern Bank.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet hadter solidarisk med modervirksomhed Asberg Holding ApS og sastervirksomhed
Bossen VVS ApSfor skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af
arsrapporten for Asberg Holding ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.

CVR-nr. 33082541
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7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut, 1.548 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 2.700 tkr.

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitut, 34 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 2.700 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt 1.963 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebrev pa 1.713 tkr. deponeret til sikkerhed for gadd til
realkreditingtitut og ejerpantebrev pa 250 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgadd.
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