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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 for Skovvejen 16
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. maj 2018

Direktion

Jan Bech
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Skovvejen 16 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Skovvejen 16 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinfor-
mation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p4 grundlag af ars-
regnskabet.
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Den uafthzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethol-
der professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettel-
se af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmearksom pé oplysninger herom i ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vo-

res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. maj 2018

Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 15 81 17

Jens Fahlberg
statsautoriseret revisor
mne28747
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Selskabsoplysninger

Selskabet Skovvejen 16 ApS
c/o LETT Advokatpartnerselskab
Hack Kampmanns Plads 2

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 330809 72
Hjemsteds-

kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jan Bech

Revision Statsautoriseret Revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
True Mollevej 5
8381 Tilst

Rﬁdgivning & Revision A%
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formdl er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt ethvert formal, der efter direk-
tionens skon star i forbindelse hermed.

Udviklingen i regnskabsaret
Arrets resultat pa DKK 31.289 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

R{\dgivnin&& Revision Ak 6
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovvejen 16 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ér,

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdire-

gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeassige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgore, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsetningen i form af huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, for de perioder der
omfatter regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med udlejningen samt vedligeholdelse
pa ejendommen.

Radgivning & Revision A% 7
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Regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrerer

regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger males til kostpris.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre kapitalandele indregnes og méles efter den indre vardis metode.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultat for aret med fradrag af af-
skrivning af goodwill under posten “Resultat af andre kapitalandele”.

I balancen indregnes under posten ”"Andre kapitalandele” den forholdsmaessige ejerandel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv henholdsvis negativ forskelsvaerdi (goodwill eller negativ goodwill).

Andre kapitalandele med negativ regnskabsmassig indre vardi males til DKK 0. Safremt mo-
derselskabet har en retlig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance,
indregnes en hensattelse hertil.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele henleegges ved overskudsdisponeringen til en
"Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode" under egenkapitalen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse eller afvikling af kapitalandele opgeres som forskellen mel-
lem salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa
salgstidspunktet inklusive ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller
afvikling. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Rﬁdgivning & Revision Ak 8
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder males de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgorelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Radgivning & Revision A%k 9
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttotab -7.500 -7.500
Resultat af andre kapitalandele 204.630 1111.575
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -157.572 -148.618
Resultat for skat 39.558 955.457
Skat af arets resultat -8.269 -209.718
Arets resultat 31.289 745.739
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 160.046 867.511
Overfort resultat -128.757 -121.772
Disponeret i alt 31.289 745.739

Radgivning & Revision Ak
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Balance 31. december

Aktiver

Andre kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Radgivning & Revision A/

Note 2017 2016
3.629.042 3.424.412
3.629.042 3.424.412
3.629.042 3.424.412

0 0
154.867 162.447
154.867 162.447

3.783.909 3.586.859
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016

Anpartskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 2.410.567 2.250.521
Overfort resultat -2.101.028 -1.972.271
Egenkapital 1 389.539 358.250
Hensaettelse til udskudt skat 602.649 594.380
Hensatte forpligtelser 602.649 594.380
Geaeldsbrev 1.243.050 1.243.050
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 1.243.050 1.243.050
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Anden geeld 1.542.421 1.384.929
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.548.671 1.391.179
Geldsforpligtelser 2.791.721 2.634.229
Passiver i alt 3.783.909 3.586.859
Medarbejderforhold 3

Radgivning & Revision A%k
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Noter til arsrapporten

1 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
Anparts- indre vardis Overfort

kapital metode resultat Udbytte [ alt
Egenkapital 1. januar 80.000 2.250.521 -1.972.271 358.250
Arets resultat 160.046 -128.757 31.289
Udbetalt udbytte 0
Henlagt til udbytte 0 0
Egenkapital 31. december 80.000 2.410.567 -2.101.028 389.539

2017 2016

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Gealdsbrev

Forfalder efter 5 ar 1.243.050 1.243.050
Mellem 1 og 5 ar 0 0
Langfristet del 1.243.050 1.243.050
Inden for 1 ar 0 0
1.243.050 1.243.050

3 Medarbejderforhold

Selskabet har i regnskabsaret alene haft tilknyttet en direktion, der ikke har modtaget lon

eller vederlag.

Radgivning & Revision A%
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