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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for LH 2010 EJENDOMME ApS for
regnskabsåret  1. July 2021 - 30. June 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. June 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
July 2021 - 30. June 2022.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. november 2022
Direkt ion:

Søren Hampen Kristensen
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i LH 2010 EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for LH 2010 EJENDOMME ApS for regnskabsåret
1. July 2021 - 30. June 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. June 2022 samt af resultatet  af selskabets
akt iviteter for regnskabsåret  1. July 2021 - 30. June 2022 i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 4. november 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne32775

statsaut. revisor
mne35422

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
AD

PI
-S

46
XX

-E
U

7U
Z-

O
O

7U
W

-2
G

EE
5-

ZD
IY

F



LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn LH 2010 EJENDOMME ApS
Adresse, postnr., by c/ o 1927 Estate

Nordre Strandvej 58, 8240 Risskov

CVR-nr. 33 07 97 02
Stif tet 17. august 2010
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. July 2021 - 30. June 2022

Direkt ion Søren Hampen Kristensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  er investering i fast  ejendom og dermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/ 22 udviser et  underskud på 219 t .kr. mod et  underskud
på 5.687 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. June 2022 udviser en negat iv egenkapital
på 4.493 t .kr.

Selskabet har således tabt  mere end halvdelen af selskabskapitalen, hvorfor det  er omfattet  af
selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer at  retablere selskabskapitalen
gennem fremtidig posit iv indt jening.

Moderselskabet har afgivet  støt teerklæring overfor selskabet, hvori de t ilkendegiver, at  ville støt te
selskabet og og dets akt iviteter f inansielt .

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

Bruttotab -239 -6.851
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder -28 -387

2 Finansielle omkostninger -6 -2

Resultat før skat -273 -7.240
Skat af årets resultat 54 1.553

Årets resultat -219 -5.687

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 0 -25.329
Overført  resultat -219 19.642

-219 -5.687
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Balance

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 0 26

0 26

Anlægsaktiver i alt
0 26

Omsætningsaktiver
4 Varebeholdninger

Projektbeholdninger 74.787 63.169

74.787 63.169

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 71.169 72.176
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 954 0
Andre t ilgodehavender 28 16

72.151 72.192

Likvide beholdninger 26 651

Omsætningsaktiver i alt 146.964 136.012

AKTIVER I ALT 146.964 136.038
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Balance

Note t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80 80
Overført  resultat -4.573 -4.354

Egenkapital i alt -4.493 -4.274
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 13.318 12.418

Hensatte forpligtelser i alt 13.318 12.418
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Kredit inst itut ter i øvrigt 0 3.060

0 3.060
Kortfristede gældsforpligtelser
Andre kredit inst itut ter 127.687 118.418
Leverandører af varer og t jenesteydelser 111 746
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 10.341 1.332
Skyldig sambeskatningsbidrag 0 4.338

138.139 124.834

Gældsforpligtelser i alt 138.139 127.894

PASSIVER I ALT 146.964 136.038

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
8 Nærtstående parter
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. July 2021 80 -4.354 -4.274
Overført  via resultatdisponering 0 -219 -219

Egenkapital 30. June 2022 80 -4.573 -4.493
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LH 2010 EJENDOMME ApS for 2021/ 22 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Indtægter f ra salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i net toomsætningen, når overgang af de
væsent ligste fordele og risici t il køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt  og betaling
forventes modtaget.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt
brut tofort jeneste/ brut totab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af
t ransaktionsomkostninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav
om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Tilknyt tede virksomheder med negat iv regnskabsmæssig indre værdi måles t il 0 kr., og et  eventuelt
t ilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negat ive
indre værdi, i det  omfang det vurderes som uerholdeligt . Hvis den regnskabsmæssige negat ive indre
værdi overst iger t ilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en ret lig eller fakt isk forpligtelse t il at  dække den t ilknyt tede
virksomheds underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dat tervirksomheder opgøres som forskellen mellem afhændel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af net toaktiver på salgst idspunktet  inkl. ikke-afskrevet
goodwill samt forventede omkostninger t il salg eller afvikling. Fort jeneste eller tab  indregnes i resul-
tatopgørelsen under f inansielle poster.

Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet  med henblik på udvikling og videresalg
for øje.

Projektbeholdninger måles t il kostpris. Er net torealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives
t il denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien opgøres som salgssum med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at  ef fektuere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen samt udvikling
og byggemodning. Herudover indregnes f inansielle omkostninger, der direkte kan henføres t il
projektet  i kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivninger af kapitalande-
le i dat tervirksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisat ion af kapi-
talandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et  negat ivt  beløb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Noter

t.kr. 2021/ 22 2020/ 21

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 4 0
Heraf akt iverede renteomkostninger på projektbeholdninger -3.303 0
Renteomkostninger i øvrigt 3.303 0
Andre f inansielle omkostninger 2 2

6 2

3 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. July 2021 80

Kostpris 30. June 2022 80

Værdireguleringer 1. July 2021 -54
Årets resultat -28
Nedskrivning 2

Værdireguleringer 30. June 2022 -80

Regnskabsmæssig værdi 30. June 2022 0

Af den samlede regnskabsmæssige værdi er negat ive indre værdier i t ilknyt tede virksomheder på 2
t .kr. modregnet i t ilgodehavender.

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel

Tilknyttede virksomheder

Vejlesvinget P-3 ApS ApS Aarhus  %100,00
Vejlesvinget P-4 ApS ApS Aarhus  %100,00

4 Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter ejendommen og jordarealerne Vejlesvinget 2D, Vallensbæk Strand,
Matrikel: 18nc på 6.908 m2.

Akt iverede f inansielle omkostninger for 2021/ 22 udgør 3.303 t .kr. af projektbeholdningen pr. 30.
juni 2022.

5 Gæld til real- og andre kreditinstitutter

Kredit inst itut ter i øvrigt  omfatter rentebærende gæld t il ekstern part  anvendt t il f inansiering af
selskabets projektbeholdninger.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden 1927 Estate Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse
vedrørende selskabsskat fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle senere
korrekt ioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør
et  andet beløb.
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LH 2010 EJENDOMME ApS

Årsrapport 2021/ 22

Årsregnskab 1. July 2021 - 30. June 2022

Noter

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il kredit inst itut ter i øvrigt  har selskabet deponeret  ejerpantebreve på i alt  305
mio. kr., der giver pant i selskabets projektbeholdninger på Vejlesvinget, Vallensbæk Strand, Matrikel:
18nc, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 74 mio. kr. pr. 30. juni 2022.

Selskabets samlede gæld udgør 127 mio. kr. pr. 30. juni 2022.

8 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

1927 Estate Holding ApS Aarhus www.cvr.dk
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