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Lunds Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Lunds Ejendomsselskab ApS
Horretvej 175

8320 Marslet

Hjemsted: Marslet

CVR-nr.: 3307 90 60
Regnskabsar: 01.01 - 31.12
6. regnskabsar

Direktion

Direktor Jorn Lund
Direkteor Tina Streit Lund

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Danske Bank A/S

Modervirksomhed

Lunds Holdingselskab ApS, Aarhus Kommune
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 for Lunds
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 12. juni 2017

Direktionen
Jorn Lund Tina Streit Lund
Direktor Direktor
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Lunds Ejendomsselskab ApS

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lunds Ejendomsselskab ApS for regn-
skabséret 01.01.16 - 31.12.16. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Den uafhengige revisors erkleering om udvidet
gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Aarhus, den 12. juni 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Lars Thruesen Niels Chr. Boll
Reg. revisor Statsaut. revisor
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Note

Lunds Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 513.974 417.772
Personaleomkostninger -31.221 0
Resultat for af- og nedskrivninger 482.753 417.772
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -16.227 -16.024
Resultat for finansielle poster 466.526 401.748
Finansielle omkostninger -219.400 -245.928
Resultat for skat 247.126 155.820
Skat af arets resultat -55.078 -32.831
Arets resultat 192.048 122.989
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 192.048 122.989
Ialt 192.048 122.989
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Note

Lunds Ejendomsselskab ApS

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Grunde og bygninger 9.640.606 9.185.286
Materielle anleegsaktiver i alt 9.640.606 9.185.286
Anlaegsaktiver i alt 9.640.606 9.185.286
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.876 0
Andre tilgodehavender 30.702 38.497
Periodeafgraensningsposter 6.470 10.405
Tilgodehavender i alt 61.048 48.902
Likvide beholdninger 13.725 13.725
Omseetningsaktiver i alt 74.773 62.627
Aktiver i alt 9.715.379 9.247.913
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Note

7
8

Lunds Ejendomsselskab ApS

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 762.174 570.126
Egenkapital i alt 842.174 650.126
Henseettelser til udskudt skat 268.362 185.288
Hensatte forpligtelser i alt 268.362 185.288
Geeld til realkreditinstitutter 6.043.229 6.212.790
Geeld til gvrige kreditinstitutter 382.110 502.411
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.425.339 6.715.201
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 257.000 218.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 193.335 237.984
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.088.064 519.230
Anden geeld 641.105 722.084
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.179.504 1.697.298
Geeldsforpligtelser i alt 8.604.843 8.412.499
Passiver i alt 9.715.379 9.247.913

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfart Egenkapital

Beleb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 80.000 447137 527.137

Forslag til resultatdisponering 0 122.989 122.989

Saldo pr. 31.12.15 80.000 570.126 650.126
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 80.000 570.126 650.126

Forslag til resultatdisponering 0 192.048 192.048

Saldo pr. 31.12.16 80.000 762.174 842.174
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter
1. Veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom.
2016 2015
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 28.101 0
Andre omkostninger til social sikring 274 0
Andre personaleomkostninger 2.846 0
Ialt 31.221 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1

Personaleomkostninger udger i alt kr. 285.601 (2015: kr. 295.419), heraf er overfert til
ejendommen kr. 255.380 (2015: kr. 295.419)

3. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 29.849 20.261
Renteomkostninger i gvrigt 184.428 180.023
@vrige finansielle omkostninger 5.123 45.644
@vrige finansielle omkostninger i alt 189.551 225.667
Ialt 219.400 245,928

BeElERHOLM
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter
2016 2015
DKK DKK
4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -277.996 -28.575
Arets regulering af udskudt skat 83.074 61.406
Ialt 55.078 32.831
5. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
Beleb i DKK bygninger
Kostpris pr. 01.01.16 9.267.652
Tilgang i aret 471.547
Kostpris pr. 31.12.16 9.739.199
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.16 -82.366
Afskrivninger i aret -16.227
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.16 -98.593
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.16 9.640.606
6. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til realkreditinstitutter 142.000 5.435.200 6.185.229 6.327.790
Geeld til gvrige kreditinstitutter 115.000 0 497.110 605.411
Ialt 257.000 5435.200 6.682.339  6.933.201
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med govrige danske selskaber i koncernen og heefter
forholdsmaessigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger maksimalt et
belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den
ultimative modervirksomhed. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner
til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 6.192 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 9.641.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.000, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 9.641. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.

Selskabets indestdende i pengeinstitut er pantsat til pengeinstitut.

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om eendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og sendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Aindringer til bestemmelserne for indregning og méling samt klassifikation er falgende:

BeElERHOLM
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Revurdering af restveerdier pa materielle anlsegsaktiver

Restveerdier for materielle anleegsaktiver med begreenset brugstid er hidtil fastsat pa aktivets
anskaffelsestidspunkt. Der skal fremover foretages en arlig revurdering af restveerdier pa ma-
terielle anleegsaktiver. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 4 revurderes

restveerdien af materielle anleegsaktiver forste gang i 2016 som en eendring i anvendt regn-
skabspraksis. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal. Den sendrede regn-

skabspraksis indebeerer en ingen pavirkning af arets resultat for 2016, egenkapitalen og ba-
lancesummen.

Bortset fra ovennsevnte omradder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

Veaesentlige fejl

Selskabet har konstateret en veesentlig fejl i arsregnskabet for 2015.

Geeld

I modsaetning til tidligere ar er geelden optaget til amortiseret kostpris. I 2015 var geelden
optaget til kursveerdi. Andringen indebaerer at resultatet for 2015 t.DKK 40 mindre.
Egenkapitalen for 2015 var opfert med t.DKK 40 for meget

Sammenligningstal for 2015 er tilrettet i balance, resultatopgerelse og noter. Den akkumule-
rede effekt ved regnskabsarets begyndelse er indregnet direkte i egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BeElERHOLM
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, wveerdi,

ar procent

Bygninger 100 75

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

BeElERHOLM
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Modervirksomheden fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BeElERHOLM
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

BeElERHOLM
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-

BeElERHOLM
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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