
 

 

S T A T S A U T O R I S E R E T  
R E V I S I O N S P A R T N E R S E L S K A B  
 
BEIERHOLM – medlem af RSM International 
- et verdensomspændende netværk af uafhængige revisionsfirmaer og virksomhedsrådgivere 

 

 
Aarhus 
Tangen 9 
8200 Aarhus N 

 

 
Tel.: 87 32 57 00 
www.beierholm.dk 
CVR-nr. 32 89 54 68 

 

Lunds Ejendomsselskab ApS
Hørretvej 175, 8320 Mårslet
CVR-nr. 33 07 90 60

Årsrapport for 2017

Årsrapporten er godkendt på den

ordinære generalforsamling, d. 16.06.18

Jørn Lund

Dirigent



 

 

 

Lunds Ejendomsselskab ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger m.v. 3

Ledelsespåtegning 4

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 5 - 6

Resultatopgørelse 7

Balance 8 - 9

Egenkapitalopgørelse 10

Noter 11 - 19

2



 

 

 

Lunds Ejendomsselskab ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Lunds Ejendomsselskab ApS
Hørretvej 175
8320 Mårslet
Hjemsted: Aarhus
CVR-nr.: 33 07 90 60
Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Direktion

Direktør Jørn Lund
Direktør Tina Streit Lund

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.17 - 31.12.17 for Lunds

Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.01.17 - 31.12.17.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mårslet, den 25. maj 2018

Direktionen

Jørn Lund
Direktør

Tina Streit Lund
Direktør
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet

gennemgang af årsregnskabet

Til kapitalejeren i Lunds Ejendomsselskab ApS

ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ÅRSREGNSKABET

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Lunds Ejendomsselskab ApS for regn-

skabsåret 01.01.17 - 31.12.17. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egen-

kapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregn-

skabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede

gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virk-

somheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber,

der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt

planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores kon-

klusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger

med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-

vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet

gennemgang af årsregnskabet

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.17 - 31.12.17 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.

Aarhus, den 25. maj 2018

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Lars Thruesen Niels Christian Boll

Reg. revisor
MNE-nr. mne18213

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26753
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Resultatopgørelse

2017 2016

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 470.091 513.974

2 Personaleomkostninger -18.863 -31.221

Resultat før af- og nedskrivninger 451.228 482.753

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -17.223 -16.227

Resultat før finansielle poster 434.005 466.526

3 Finansielle indtægter 968 0
4 Finansielle omkostninger -237.118 -219.400

Resultat før skat 197.855 247.126

5 Skat af årets resultat 1.244 -55.078

Årets resultat 199.099 192.048

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 199.099 192.048

I alt 199.099 192.048
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Balance

AKTIVER

31.12.17 31.12.16

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 12.000.000 9.640.606

6 Materielle anlægsaktiver i alt 12.000.000 9.640.606

Anlægsaktiver i alt 12.000.000 9.640.606

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 21.918 23.876
Andre tilgodehavender 20.208 30.702
Periodeafgrænsningsposter 19.034 6.470

Tilgodehavender i alt 61.160 61.048

Likvide beholdninger 25 13.725

Omsætningsaktiver i alt 61.185 74.773

Aktiver i alt 12.061.185 9.715.379
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Balance

PASSIVER

31.12.17 31.12.16

Note DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 1.541.918 0
Overført resultat 961.273 762.174

Egenkapital i alt 2.583.191 842.174

Hensættelser til udskudt skat 699.092 268.362

Hensatte forpligtelser i alt 699.092 268.362

7 Gæld til realkreditinstitutter 5.901.084 6.043.229
7 Gæld til øvrige kreditinstitutter 296.769 382.110

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.197.853 6.425.339

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 263.100 257.000
Gæld til øvrige kreditinstitutter 724.680 193.335
Gæld til tilknyttede virksomheder 995.116 1.088.064
Anden gæld 598.153 641.105

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.581.049 2.179.504

Gældsforpligtelser i alt 8.778.902 8.604.843

Passiver i alt 12.061.185 9.715.379

8 Eventualforpligtelser
9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital

Reserve for
opskrivning

er
Overført
resultat

Egenkapital
i alt

Egenkapitalopgørelse for 01.01.16 -
31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 80.000 0 570.126 650.126
Forslag til resultatdisponering 0 0 192.048 192.048

Saldo pr. 31.12.16 80.000 0 762.174 842.174

Egenkapitalopgørelse for 01.01.17 -
31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 80.000 0 762.174 842.174
Opskrivninger i året 0 1.541.918 0 1.541.918
Forslag til resultatdisponering 0 0 199.099 199.099

Saldo pr. 31.12.17 80.000 1.541.918 961.273 2.583.191
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

1. Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i at eje og udleje fast ejendom.

2. Personaleomkostninger

Lønninger 18.580 28.101
Andre omkostninger til social sikring 151 274
Andre personaleomkostninger 132 2.846

I alt 18.863 31.221

Gennemsnitligt antal beskæftigede i året 1 1

3. Finansielle indtægter

Renter, tilknyttede virksomheder 968 0

I alt 968 0

4. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 40.552 29.849

Renteomkostninger i øvrigt 184.672 184.428
Øvrige finansielle omkostninger 11.894 5.123

Øvrige finansielle omkostninger i alt 196.566 189.551

I alt 237.118 219.400
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

2017 2016
DKK DKK

5. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.926 -27.996
Årets regulering af udskudt skat -4.170 83.074

I alt -1.244 55.078

6. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Kostpris pr. 01.01.17 9.739.199
Tilgang i året 399.799

Kostpris pr. 31.12.17 10.138.998

Opskrivninger i året 1.976.818

Opskrivninger pr. 31.12.17 1.976.818

Af- og nedskrivninger pr. 01.01.17 -98.593
Afskrivninger i året -17.223

Af- og nedskrivninger pr. 31.12.17 -115.816

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.17 12.000.000

Regnskabsmæssig værdi i balancen, såfremt opskrivning til dagsværdi ikke
havde været foretaget pr. 31.12.17 10.023.182
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

7. Langfristede gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.17

Gæld i alt
31.12.16

Gæld til realkreditinstitutter 142.400 0 6.043.484 6.185.229
Gæld til øvrige kreditinstitutter 120.700 0 417.469 497.110

I alt 263.100 0 6.460.953 6.682.339
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter

forholdsmæssigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på

renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Hæftelsen udgør maksimalt et

beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den

ultimative modervirksomhed. Hæftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner

til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af ændringer til

sambeskatningsindkomsten m.v.

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 6.043 er der givet pant i grunde og

bygninger  hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 12.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.DKK 1.000, der giver pant i grunde og

bygninger med en regnskabsmæssig værdi på t.DKK 12.000.

Selskabets indestående i pengeinstitut er pantsat til pengeinstitut.

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de ved-

rører. Nettoomsætningen måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-

nistration, lokaler og tab på debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-

ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn, gager samt øvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger på materielle  anlægsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over

aktivernes forventede brugstid. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende

brugstider og restværdier:

Brugstid,
år

Rest-
værdi,

procent

Bygninger 100 75

Grunde afskrives ikke.
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restværdi ved afsluttet

brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.

Brugstiden og restværdien fastsættes, når aktivet er klar til brug, og revurderes årligt.

Nedskrivninger af materielle anlægsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i

afsnittet ”Nedskrivning af anlægsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle forpligtelser indregnes

løbende som finansiel omkostning.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomhe-

den fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf al-

le betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger og tillæg af opskrivninger. 
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lån til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i

kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis

brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anlægsaktiver afskrives lineært baseret på brugstider og restværdier, som fremgår

af afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på

salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt

for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-

tet, anses dette som en indikation på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Ka-

pitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendel-

sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet el-

ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående på bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af grunde og bygninger til dagsværdi.

Reserven måles med fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger på de

opskrevne aktiver. Ved afhændelse af aktiverne overføres det resterende beløb fra reserve for

opskrivninger til overført resultat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-

nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-

hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller

skattepligtig indkomst.  I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-

skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening.
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Lunds Ejendomsselskab ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet

(lånoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og

låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over løbetiden

på grundlag af den beregnede, effektive rente på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.
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