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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for LVM ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa gencralforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne
for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. marts 2018

Direktion

Lars Vinther Mikkelsen
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LVM ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LVM ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 26. marts 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

LVM ApS
Thorvaldsensvej 29, 5. tv.
1871 Frederiksberg C

33078773

1. januar 2017 - 31. december 2017
7. regnskabsér

Lars Vinther Mikkelsen, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive konsulentvirksomhed samt foretage investeringer i
anlegsaktiver samt hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et
resultat pd 3.229.359 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa
14.392.673 kr. og en egenkapital pa 9.463.432 kr.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for LVM ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for
regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge
af &ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles
palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne &rsregnskab.

Nettoomsatning

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pd tidspunktet for levering og risikoens
overgang, sifremt indtegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den
investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige l&neomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmeessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende
driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles
som en reduktion af kostprisen. I tilfalde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre finansielle anlzegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele méles til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bersnoterede,
eller en anslaet dagsveerdi, sdfremt de ikke er bersnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og é&rets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemacssige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
l&anene til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Nedskrivning af omsaetningsaktiver, som
overstiger normale nedskrivninger

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre veardis
metode

Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

-10-

2017 2016

kr. kr.
-529.607 812.983
-222.663 -100.030
-115.000 -5.000
-867.270 707.953
3.953.188 3.253.850
22.785 299.861
-39.781 -21.041
3.068.922 4.240.623
160.437 -225.126
3.229.359 4.015.497
52.900 0
3.948.741 3.286.385
-772.282 729.112
3.229.359 4.015.497
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Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 5 1.400.000 1.400.000
Materielle anlaegsaktiver 1.400.000 1.400.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 7.385.126 3.426.385
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 0 0
Finansielle anleegsaktiver 7.385.126 3.426.385
Anlaegsaktiver 8.785.126 4.826.385
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.875 2.575.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.095.917 6.106.566
Tilgodehavende selskabsskat 58.000 0
Tilgodehavender 5.210.792 8.681.566
Likvide beholdninger 396.755 999.827
Omsztningsaktiver 5.607.547 9.681.393
Aktiver 14.392.673 14.507.778
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Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfort resultat
Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

11

12
13

sl

2017 2016

kr. kr.
80.000 80.000
7.235.126 3.286.385
2.095.406 2.867.688
52.900 0
9.463.432 6.234.073
140.514 140.514
140.514 140.514
539.997 564.825
539.997 564.825
24.000 23.000

0 229571

10.000 2.759.000
2.278.541 0
61.022 435.949
233.632 291.318
1.641.535 3.829.528
4.248.730 7.568.366
4.788.727 8.133.191
14.392.673 14.507.778
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Tilgang 1 arets leb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
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2017 2016
222.663 100.000

0 30

222.663 100.030

1 1

22.785 299.861
22,785 299.861
39.781 21.041
39.781 21.041
-160.437 225.126
-160.437 225.126
761.299 761.299
761.299 761.299
638.701 638.701
638.701 638.701
1.400.000 1.400.000
100.000 0
50.000 100.000
150.000 100.000
3.326.385 0
3.908.741 3.326.385
7.235.126 3.326.385
7.385.126 3.426.385
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Noter

2017 2016
7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 40.000 40.000
Kostpris ultimo 40.000 40.000
Opskrivninger primo 0 -11.912
Arets resultat -40.000 -28.088
Opskrivninger ultimo -40.000 -40.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 0
8. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Saldo primo 3.286.385 0
Arets tilgang 3.948.741 3.286.385
Saldo ultimo 7.235.126 3.286.385
10. Overfert resultat
Saldo primo 2.867.688 2.138.576
Arets tilgang -772.282 729.112
Saldo ultimo 2.095.406 2.867.688
11. Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgzeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 563.997 24.000 443.997
563.997 24.000 443.997

12. Eventualforpligtelser

LVM ApS er sambeskattet med dattervirksomhederne NKV Byg ApS og Erik Beghs Vej 7-9 ApS. Som
administrationsselskab hefter LVM ApS ubegranset og solidarisk med dattervirksomhederne inden for
sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle
tilknyttede danske selskaber i koncemen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst eller kildeskat vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et storre beleb.
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Noter
2017 2016

13. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendomme med
en bogfert verdi p4 1.400.000 kr. pr. 31. december 2017.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter er der afgivet ejerpantebrev pid 500.000 kr. i
selskabets ejendom beliggende matrikelnummer 2523, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn,

-15-
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  signingRequestId MTY1NzUwMw==
  document_digests 
  _challenge VkNBSTItVFVIUFAtQlVYQTgtWkVNR1ctNEVGODItM0xNWEs=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0xOCAxMDoxMTo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 BipKITJ0MF9MOhisKS9+MMZyz0tBVFfusTOfVHNQ8Eg=


 
DfJ5+Aebw33Zd0sWq8wKvml6uXujuGR+atGTL8FEdplLi4vQsF+c8HWV8cezrAIqBG78njcvUN/p
rv2gpJA4GAFqw9R69xrncObadNz/CG+DUYNrLJ2Y6FVFSAjiQFpolw/Vfrq9Ir2YD4eVfDNA9Vdl
1olsU5zsbIqEdLW/g+9HyDuP4CH/ToyYe7ctEFd/1bSez98H5GJK4n4zhX25WFNu9Odjfi6F5Kkx
XWFxO04ktvMsz7bUsBKDEW7NBd3sDxCEequg3USAu+J/vMXoVerYKCtAJZsl4ll7GufVZOJZTuQC
MX12bWFJMeHRjnu9arCCCsxkG+vEkqPn4GNpOQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAxLjUuMTcgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzkuMSBTYWZhcmkvNjAxLjUuMTc=
  signingRequestId MTY1NzUwMw==
  document_digests W3sia2V5IjoiN1BZN1MtTURQRjYtUEdCRU8tRzdUTkEtM0FTTkstVjRETFMiLCJkaWdlc3QiOiI5OTJjYjYxZWE4OTQ1MDNmMWI2NWY4ZjRhNmMzNmIzNDhkOWM2YTM5YTQ0ZmVmMTQxZmQ0OWRiMDBhYjIxZDQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OElZTjAtVFhTM0QtR0daUDgtTjFVTU8tVUxXMjQtTkNHMlg=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0xOCAxMDoxNDo1MSswMDAw
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