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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for LVM ApS.

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets &rsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne
for at undlade revision af drsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenbavn, den 16. april 2019

Direktion

Lars Vinther Mikkelsen
direktor



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i LVM ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for LVM ApS for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 16. april 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

atsattoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

LVM ApS
Thorvaldsensvej 29, 5. tv.
1871 Frederiksberg C

33078773

1. januar 2018 - 31. december 2018
8. regnskabsar

Lars Vinther Mikkelsen, direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at drive konsulentvirksomhed samt foretage investeringer i
anlegsaktiver samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et
resultat p&d 838.915 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa
13.524.059 kr. og en egenkapital pa 10.249.447 kr.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for LVM ApS for regnskabsret 1. januar 2018 - 31. december 2018 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret 1 forhold til tidligere &r.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og méiling

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge
af &ndrede regnskabsmeessige skeon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méiles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles
palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomszetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Indtegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtzegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmeessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i-resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og ombkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer eoenkapltalbevaegelser Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende
driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital méles til
0 kr., og et eventuelt tilgodehavende nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi,
i det omfang det vurderes uerholdeligt. Sdfremt den negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke evrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat 1 vedtegterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og é&rets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som
skatteverdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemeessige veardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og ldn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veardi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.



Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Nedskrivning af omseetningsaktiver, som
overstiger normale nedskrivninger

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfort resultat
Resultatdisponering

-10-

2018 2017

Note kr. kr.
-878.593 -529.607

1 -584.366 -222.663
0 -115.000
332.615 0
-1.130.344 -867.270
1.695.794 3.953.188

2 50.250 22.785
3 -36.045 -39.781
579.655 3.068.922

4 259.260 160.437
838.915 3.229.359

54.000 52.900

-1.279.276 3.948.741
2.064.191 -772.282

838.915 3.229.359




Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2018 2017

kr. kr.
0 1.400.000
0 1.400.000
6.080.850 7.385.126
0 0
6.080.850 7.385.126
6.080.850 8.785.126
0 56.875
4.820.196 5.095.917
8.284 0
186.746 58.000
1.179.414 0
6.194.640 5.210.792
1.248.569 396.755
7.443.209 5.607.547
13.524.059 14.392.673




Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode

Overfort resultat
Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
‘Leverandaerer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
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Note
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11
12

2018 2017

kr. kr.
80.000 80.000
5.955.850 7.235.126
4.159.597 2.095.406
54.000 52.900
10.249.447 9.463.432
8.284 140.514
8.284 140.514
0 539.997
0 539.997
0 - 24.000
10.000 10.000
950.933 2.278.541
0 61.022
800.730 233,632
1.504.665 1.641.535
3.266.328 4.248.730
3.266.328 4.788.727
13.524.059 14.392.673




Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle indteegter
Andre finansielle indtegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

3. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Tilbageforsel af opskrivninger pa athendede aktiver

Opskrivaninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2018 2017
580.958 222.663
3.408 0
584.366 222.663
1 1

17.984 0
32.266 22.785
50.250 22.785
12.730 0
23.315 39.781
36.045 39.781
-118.746 -160.437
-140.514 0
-259.260 -160.437
761.299 761.299
-761.299 0
0 761.299
638.701 638.701
-638.701 0
0 638.701

0 1.400.000




Noter

2018 2017
6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 150.000 100.000
Tilgang 1 &rets lob 0 50.600
Afgang i arets leb -50.000 0
Kostpris ultimo 100.000 150.000
Opskrivninger primo 7.235.126 3.326.385
Arets resultat 312.511 3.908.741
Modtaget udbytte -1.566.787 0
Opskrivninger ultimo 5.980.850 7.235.126
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.080.850 7.385.126
7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 40.000 40.000
Tilgang i rets lgb 25.000 0
Afgang i arets lob -40.000 0
Kostpris ultimo 25.000 40.000
Opskrivninger primo -40.000 0
Arets resultat 15.000 -40.000
Opskrivninger ultimo -25.000 -40.000
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 0 0
8. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode
Saldo primo 7.235.126 3.286.385
Avrets tilgang -1.279.276 3.948.741
Saldo ultimo 5.955.850 7.235.126
10. Overfort resultat
Saldo primo 2.095.406 2.867.688
Avrets tilgang 2.064.191 -772.282
Saldo ultimo 4.159.597 2.095.406
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Noter
2018 2017

11. Eventualforpligtelser

LVM ApS er sambeskattet med dattervirksomhederne NKV Byg ApS og Erik Beghs Vej 7-9 ApS. Som
administrationsselskab hefter LVM ApS ubegranset og solidarisk med dattervirksomhederne inden for
sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle
tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskat vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et starre beleb.

12. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.
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curC8SrFM/eCIMAzl8FbCfTs4xbBeJbLf9HTbQeqWMOe1sAfLsRUeAUwEK88+V43HrxEo0PWo/WO
4BbRRdxNN9va6Zpj7IPzTc8h8HcR8iIbB/dabg==
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