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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for LVM ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledeisesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen ombandler.

Det er pd generalforsamlingen vedtaget, at selskabets &rsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne
for at undlade revision af drsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 19. maj 2016
Direktion

Lo O

Lars Vinther Mikkelsen
Direkter



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i LVM ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for LVM ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opsiilling af finansiclle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
&rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Svendborg, den 19. maj 2016
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-or. 35486178

ers
Statsautoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

LVM ApS
Thorvaldsensvej 29, 5. tv.
1871 Frederiksberg C

33078773

1. januar 2015 - 31. december 2015
5. regnskabsér

Lars Vinther Mikkelsen, Direktor

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg
CVR-r.: 35486178

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter bestdr i drive konsulentvirksomhed samt foretage investeringer i
anlegsaktiver samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksombedens resultatopgerelse for regnskabsiret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et
resultat pd 716.366 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa
3.471.930 k. og en egenkapital pd 2.218.576 kr.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling,



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for LVM ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

Anvendt regnskabspraksis er nzendret i forhold til tidligere 4r.

Zndret regnskabspraksis, sken og fejl
Anvendte regnskabspraksis er endret pa folgende omrader:

Sclskabet har foranlediget af de vedtagene wndringer af Arsregnskabsloven, valgt at andre
veerdiansattelsesmetode for maling af ¢jendomme fra amortiseret kostpris til dagsveerdi.

Boriset herfra er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste 4r.
Sammenligningstallene er tilpasset den zndrede regnskabspraksis.

Omregning af fremined valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgér i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og méling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i taki med, at de indijenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge
af @ndrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles ti] amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og miéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efier bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne drsregnskab.,

Nettoomseetning

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pi tidspunktet for levering og risikoens
overgang, sifremt indtsegten kan opgeres pilideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtzegier og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzr karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger ti] social sikring.

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlsegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linemrt p& grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restvaerdi
Investeringsejendomme 100 ér 25%

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af immaterielle og materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi p& salgstidspunkiet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansiclle aktiver og
forpligtelser samt titleg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af rets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af ndskudt skat med fradrag af den del af 4rets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forma! at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende drifisafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige 14neomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmassig
verdi ved op- eller nedregulering over resultatopgorelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
‘individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lsbende
drifisafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgmngelige aktuclle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvardi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyitede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles
som en reduktion af kostprisen. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsverdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre finansielle anlsegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele méles til kursveerdien pi balancedagen, sifremt de er bersnoterede,
eller en ansliet dagsvaerdi, séfremt de ikke er barsnoterede,

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret -kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskndt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres efier den balanceorienterede galdsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemzssige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemsmssige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligteiser

Fastforrentede ldn som realkreditlin og ldn hos kreditinstitutter indregnes ved linoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efierfolgende perioder miles
l&nene til amortiseret kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over lineperioden.

Dvrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

W



Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodechavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af frets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter,

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af drets resultat 3
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis
metode

Overfori resultat

-11-

2015 2014

kr. kr.
671.345 1.123.786
-184.023 -188.450
550.000 -844.897
1.037.322 20.439
-31.807 287.504
-53.185 -86.455
952.330 291.488
-235.964 20.175
716.366 311.663
-287.504 287.504
1.003.870 24.159
716.366 311.663




Balance 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsalktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlsegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver

Aktiver

Note

5,6
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2015 2014
kr. kr.
1.400.000 850.000
1.400.000 850.000
28.088 340.004
28.088 340.004
1.428.088 1.190.004
540.000 380.000
540.000 380.000
1.503.842 1.467.648
2.043.842 1.847.648
3.471.930 3.037.652

UM



Balance 31. december 2015

Note
Passiver

Virksomhedskapital 7
Reserve for nettoopskrivning efier den indre
veerdis metode 8

Overfort resultat 0
Egenkapital

Hensattelser til ndskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaid til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 10

Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpliptelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser i1
Sikkerhedsstillelser og pantsstninger 12
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2015 2014

kr. kr.
80.000 80.000
6 287.504
2.138.576 1.134.706
2.218,576 1.502.210
140.514 20.344
140.514 20.844
611.130 633.744
611.130 633.744
40.000 40.000
263.517 342.421
140.196 461.226
57.997 37.207
501.710 880.854
1.112.840 1.514.598
3.471.930 3.037.652




Noter

1. Personaleomkostninger
Lemninger
Omkostninger til social sikring

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af drets resultat
Skat af 8rets resuitat
Regulering udskudt skat

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i Arets leb

Kaostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Tilbagefersel af opskrivninger pa afhendede aktiver
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

5. Kapitalandele § associerede virksomheder
Kostpris primo

Tilgang i &rets lob

Afgang i rets lob

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat
Udloddet udbytte
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo
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2015 2014
183.928 188.308
95 142
184.023 188.450
53.185 86.455
53.185 86.455
116.294 187.712
115.670 -207.887
235.964 -20.175
761.299 2.715.218
0 -1.953.919
761.299 761.299
88.701 933.598
550.000 -230.720
0 -614.177
638.701 88.701
1.400.000 850.000
52.500 40.000
0 12.500
-12.500 0
40.000 52.500
287.504 0
-19.307 287.504
-280.109 0
-11.912 287.504
28.088 340.004




Noter

2015 2014
6. Oplysninger om kapitalandele i associerede virksomheder
Associerede virksomheder
Ejerandel i
Navn Hjemsted % Egenkapital Resultat
LEB Byg ApS Harsholm 50,00 56.175 -23.908
56.175 -23.908
7. Virksomhedskapital
Saldo primo 80,000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Saldo primo 287.504 0
Arets tilgang -287.504 287.504
Saldo ultimo 0 287.504
9. Overfort resultat
Saldo primo 1.134.706 1.110.547
Arets tilgang 1.003.870 24.159
Saldo ultimo 2.138.576 1.134.706
10. Langfristede geeldsforpligtelser
Restgeeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ir efter 5 ir
Geld til realkreditinstitutter 611.130 23.000 496.130
611.130 23.000 496.130

11. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantszininger

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der afgivet 1. prioritetspant i ejendomme med
en bogfart veerdi pd 1.400.000 kr. pr. 31. december 2015.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter er afgivet ejerpantebrev pa 500.000 kr. i selskabets
ejendom beliggende matrikelmimmer 2523, Udenbys Kledebo Kvarter, Kabenhavn.
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