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CARMO EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for CARMO EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018.

Det er endvidere min apfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

{
Espergeerde, den 15..maj 2019

A y
Direktion "

(,_,/
Claus Steenstrup Ishgy



CARMO EJENDOMME ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i CARMO EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CARMO EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgdrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter 3rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for

ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion, Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfdres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i
Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



CARMO EJENDOMMIE ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

¢ Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skpn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne tit at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l==ngere

kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samiede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold tit
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 15. maj 2019
Bevision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

\ .
\
;Eéiermann S

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning og vedligehold af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 363.353 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr
2.726.223 kr. pr. 31. december 2018.

Selskabet har i 2018 opfert ny produktionsbygning, der ogsd indeholder renrum og administrationslokaler.
Bygningen er taget i brug i slutningen af 2018, men er fgrst endeligt feerdig i forsommeren 2019.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afsiutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CARMO EJENDOMME ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageférsler som fglge af zendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilgé selskabet og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- elier afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tit amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisteret pé balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomszetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkravet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatning fratrukket vareforbrug og eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten
bruttofortjeneste efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklamer, tab pa debitorer,
operationelle leasingaftaler mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og -
tab vedrgrende vaerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skatteomkostninger .

Arets skat, som bestar af drets aktuelie skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte | egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til arets ekstraordinzere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordin=ere resultat.

Selskabet er omfattet af de danske regier om tvungen sambeskatning af CSI Holding Copgehagen ApS-
koncernens danske datterselskaber. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn samt [aneomkostninger fra specifik og generel lantagning,
der direkte vedrgrer opfgrelsen af det enkelte aktiv,

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger, 25-30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, 10 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvasrdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skgn.

Fortjeneste og tab ved athaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter, henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af tab.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er

opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfzelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres madregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Pvrige ge=ldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.202.706 1.784.841
Af- og nedskrivninger -750.718 -713.290
Resultat af ordinzar drift 1.451.988 1.071.551
Finansielle omkostninger -965.825 -406.170
Ordinzert resultat for skat 486.163 665.381
Skat af arets resultat 1 -122.810 -177.422
ARETS RESULTAT 363.353 487.959

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat 363.353 487.959

363.353 487.959
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
2018 2017

Note kr. kr.
AKTIVER
Grunde og bygninger 39.245.688 24.573.128
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 29.353 36.611
Materielle anlagsaktiver i alt p 39,275.041 24.609.739
ANLEGSAKTIVER | ALT 39.275.041 24.609.739
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.369.403 495.660
Andre tilgodehavender 465.549 832.867
Tilgodehavender i alt 2.834.952  1.328.527
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 2.834.952 1.328.527
AKTIVER | ALT 42.109.993 25.938.266
PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
@vrige lovpligtige reserver -666.735 -740.027
Overfgrt resultat 3.267.958  2.904.605
EGENKAPITALI ALT 2.726.223  2,289.578
Udskudt skat 2.363.000 2.270.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 2.363.000 2.270.000
Gald til realkreditinstitutter 16.958.192  7.160.673
Geeld til banker 6.606.130 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3 23.564.322 7.160.673
Gaeld til banker 6.469.042 4.718.042
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 666.735 740.027
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.283.978  4.844.352
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 2,945,282  3.236.383
Skyldig selskabsskat 265.232 235.422
Anden gz=ld 9.000 9.000
Kortfristet del af langfristet gld 1.817.179 434,789
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.456.448 14.218.015
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 37.020.770 21.378.688
PASSIVER | ALT 42.109.993 25.938.266
Eventualforpligtelser 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018

2018 2017

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 125.000 125.000
Ultimo i alt 125.000 125.000
@vrige lovpligtige reserver:
Primo -740.027 -964.317
Afgang i Igbet af regnskabsaret 73.292 224.290
Ultimo -666.735 -740.027
Overfprt resultat:
Primo 2.904.605 2.416.646
Tilgang 363.353 487.959
Afgang 0 0
Ultimo i alt 3.267.958  2,904.605
Egenkapital i alt 2.726.223  2,289.578
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ARSREGNSKAB
NOTER

2018 2017

kr. kr.

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat 29.810 235422
Andring i udskudt skat 93.000 -58.000
Skat af arets resultat 122.810 177.422
2. Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 29.864.510 24.369.701
Tilgang 15.416.020 5.494.809
Kostpris, ultimo 45.280.530 29.864.510
Af- og nedskrivninger, primo -5.291.382 -4.585.350
Afskrivninger -743.460 -706.032
Af- og nedskrivninger, ultimo -6.034.842 -5.291.382
Regnskahsmazessig vardi, ultimo 39.245.688 24.573.128
Andre anlag, driftsmateriel og inventar:
Kostpris, primo 72.580 72.580
Kostpris, ultimo 72.580 72.580
Af- og nedskrivninger, primo -35.969 -28.711
Afskrivninger -7.258 -7.258
Af- og nedskrivninger, ultimo -43.227 -35.969
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 29,353 36.611
3. Langfristede galdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 13.278.020  5.411.002
Gzeld til banker, der forfalder efter 5 ar 3.006.130 0
Langfristede geldsforpligtelser, der forfalder efter 5 éri alt 16.284.150 5.411.002

4. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hzefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret skadeslgsbrev pa 11.600 t.kr. med pant i ejendomme. Skadelgsbrevet er
ligeledes lagt til sikkerhed for @vrige koncernselskabers bankgeeld. Den regnsskabsmaessige veerdi af de pantsatte

ejendomme pr. 31. december 2018 udggr 39.246 t.kr.

Endvidere er til sikkerhed for selskabets realkreditlan deponeret et panteprev p3 19.504 t.kr. med pant i

ejendomme.

Til sikkerhed for bveherre er stillet arbeidsearati oa 1.063 t.kr.



