GVYISTISHINLYYISNOISIATY LANINAOD

Cogitec Langaa ApS

Skovlystvej 4,
8870 Langi

CVR-nummer: 33076460

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2022

(13. regnskabsir)

gene nlm&dﬂ\i Jjuli 2023
CVR-nr. 34480370

Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C

Kurt Sorensen
Dirigent Telefon 86461244
Telefax 86462880

www.revi-midt.dk
info@revi-midt.dk



Cogitec Langaa ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pitegninger
Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Side 2

11
12
14
15



Cogitec Langaa ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Cogitec Langaa ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langa, den 5. juli 2023

Dire n
- —
urt Sgrensen
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Cogitec Langaa ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Cogitec Langaa ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Cogitec Langaa ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl®ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 5. juli 2023

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

f/\__--«

Jems Jorden Johigs
Gadkendt revisdr
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Cogitec Langaa ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Cogitec Langaa ApS
Skovlystvej 4,
8870 Langé
Telefon: 2228 0840
Hjemmeside: cogitec.dk
E-mail: ks@cogitec.dk
CVR-nr.: 3307 64 60
Stiftet: 12. august 2010
Kommune: Randers
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kurt Sgrensen
Spar Nord Bank A/S

Ostervold 16
8900 Randers C

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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Cogitec Langaa ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af at investere i, besidde og drive
ejendomme, samt anden virksomhed forbundet hermed..

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i 2021 delafstaet Skovlystvej 4 i Langa
som fejlagtig ikke var indregnet i &rsrapporten for 2021. Fejlen er vasentlig hvorfor der er foretaget
korrektioner primo 2022 samt andret sammenligningstallene for 2021.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 6



Cogitec Langaa ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Cogitec Langaa ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med felgende tilvalg efier reglerne for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

ZEndring af anvendt regnskabspraksis som falge af fejl

Selskabet har fejlagtig ikke indregnet delafstaelse af selskabet ejendom Skovlystvej 4, Langé afstdet i
december maned 2021. Fejlen er vasentlig da indregningen af Grunde og bygninger var indregnet i
arsrapporten for 2021 til 5.653 t. kr., men rettiglig burde vere indregnet efter delafstielsen til 2.579 tkr.

Fejlen er indarbejdet i drsrapporten primo for 2022 og bevirker at folgende regnskabsposter @ndres:

Resultatopgerelsen

- "Bruttofortjeneste/Bruttoresultat" andres fra 785 tkr. til 5.552 tkr.
- "Resultat fer skat" &ndres fra 153 tkr. til 4.921 tkr.

- "Skat af arets resultat" &ndres fra 198 tkr. til 1.336 tkr.

- "Arets resultat” ®ndres fra -44 tkr. til + 3.584 tkr.

Balancen

- "Grunde og bygninger" @&ndres fra 5.653 tkr. til 2.579 tkr.

- "Tilgodehavender" ndres fra 0 kr. til 7.842 tkr.

- "Skyldig sambeskatningsbidrag" andres fra 198 tkr. til 1.336 tkr.

- "Aktiver" andres fra 6.467 tkr. til 11.234 tkr.
- "Egenkapital" sendres fra -828 tkr. til +2.801 tkr.

Sammenligningstallene er tilpasset de nevnte korrektioner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
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Cogitec Langaa ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestdr  af  sammentrazkning af  regnskabsposterne  lejeindtegter  fra
investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindteegter samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsmttes ps
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige verdi, opharer afskrivning. Der

afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.
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Cogitec Langaa ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-40 ar 8 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden gaeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.
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Cogitec Langaa ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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-232.097 5.551.908
-88.816 -155.557
-320.913 5.396.351
223.607 90.561
-276.071 -566.402
-373.377 4.920.510
-142.993 -1.336.029
_ -516.37_0_ 3.584.481
-516.370 3.584.481
-516.370

3.584.481




Cogitec Langaa ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde og bygninger 2.669.868 2.578.859
Materielle anlaegsaktiver 2.669.868 2.578.859
ANLAGSAKTIVER 2.669.868 2.578.859
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme 145,260 223.156
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 578.235
Andre tilgodehavender 40.000 7.841.650
Periodeafgransningsposter 3.384 0
Tilgodehavender 188.644 8.643.041
Likvide beholdninger 7.568.968 11.872
OMSATNINGSAKTIVER 7.757.612 8.654.913

AKTIVER _10.427.480 11.233.772
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Cogitec Langaa ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.204.571 2.720.941
EGENKAPITAL 2.284.571 2.800.941
Kreditinstitutter 3.882.734 4.242.716
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.000 0
Deposita 14.000 44.600
2 Langfristede gzeldsforpligtelser 3.903.734 4.287.316
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 339.600 356.200
Kreditinstitutter 0 3.386
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 49.104 134.976
Geld til tilknyttede virksomheder 2.138.760 1.294.121
Skyldigt sambeskatningsbidrag 142.993 1.336.029
Anden geld 1.407.122 788.812
Periodeafgransningsposter 116.208 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 45.388 231.991
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.239.175 4.145.515
GALDSFORPLIGTELSER 8.142.909 8.432.831

PASSIVER 10.427.480 11.233.772

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Cogitec Langaa ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfert resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGURELSE
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80.000 80.000

2.720.941 -863.540

-516.370 3.584.481
2.204.571 2.720.941
2.284.571 2.800.941




Cogitec Langaa ApS

NOTER
2022 2021
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit 1 1
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede gzeldsforpligtelser
Kreditinstitutter 4.598.916 4.222.334 339.600 2.539.774
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 0 7.000 0 0
Deposita 44.600 14.000 0 0
4.643.516 4.243.334 339.600 2.539.774

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er forpligtiget til, pa anfordring, at tilbagebetale delfrigivelsen p4 3.000.000 DKK, der er
foretaget 1 forbindelse med salget af Skovlystvej 4, séfremt der ikke leveres et endelig
anmarkningsfrit skede.

Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2022
fremgér af arsrapporten for 2022 for Cogitec Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre belob.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til pengeinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 2.669.867 DKK.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 8.615.000 DKK der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geeld i Spar Nord Bank og Sydbank.
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