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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
for EBJ Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. maj 2021

Direktion

Henning Jensen
Direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i EBJ Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for EBJ Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrapporten i o-
verensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 27. maj 2021

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet EBJ Ejendomme ApS
Græsvangen 10
8381 Tilst

CVR-nr.: 33 07 48 91

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Aarhus

Direktion Henning Jensen, direktør 

Revisor Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 227.193, og selskabets balance pr. 31. december
2020 udviser en egenkapital på kr. 2.272.794.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EBJ Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtægter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, salg, reklame og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-
er, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

 Brugstid
Bygninger 50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder,
associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af ak-
tiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 584.529 665.718

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -142.584 -139.703

Resultat før finansielle poster 441.945 526.015

Finansielle omkostninger 1 -150.672 -148.247

Resultat før skat 291.273 377.768

Skat af årets resultat 2 -64.080 -83.106

Årets resultat 227.193 294.662

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 360.000 360.000
Overført resultat -132.807 -65.338

227.193 294.662
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 8.537.644 8.536.192

Materielle anlægsaktiver 3 8.537.644 8.536.192

Anlægsaktiver i alt 8.537.644 8.536.192

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.162 0
Selskabsskat 84.138 101.848
Periodeafgrænsningsposter 31.227 31.211

Tilgodehavender 119.527 133.059

Likvide beholdninger 239.774 95.880

Omsætningsaktiver i alt 359.301 228.939

Aktiver i alt 8.896.945 8.765.131
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Balance 31. december

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 135.000 135.000
Overført resultat 1.777.794 1.910.601
Foreslået udbytte for regnskabsåret 360.000 360.000

Egenkapital 2.272.794 2.405.601

Hensættelse til udskudt skat 486.284 439.914

Hensatte forpligtelser i alt 486.284 439.914

Gæld til realkreditinstitutter 2.368.253 3.808.176

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.368.253 3.808.176

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 178.473 259.947
Modtagne forudbetalinger fra kunder 196.031 134.474
Leverandører af varer og tjenesteydelser 79.662 79.662
Gæld til associerede virksomheder 727.467 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 442.122
Anden gæld 2.587.981 1.195.235

Kortfristede gældsforpligtelser 3.769.614 2.111.440

Gældsforpligtelser i alt 6.137.867 5.919.616

Passiver i alt 8.896.945 8.765.131

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2020 135.000 1.910.601 360.000 2.405.601
Betalt ordinært udbytte 0 0 -360.000 -360.000
Årets resultat 0 -132.807 360.000 227.193

Egenkapital 31. december 2020 135.000 1.777.794 360.000 2.272.794

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
PC

33
-Z

W
IZ

U
-P

G
1Y

Q
-0

JM
2G

-G
N

Q
1A

-4
2C

7V



Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 150.672 148.247

 150.672 148.247

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 17.710 22.858
Årets udskudte skat 46.370 60.248

64.080 83.106

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2020 9.453.039
Tilgang i årets løb 144.035

Kostpris 31. december 2020 9.597.074

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 916.846
Årets afskrivninger 142.584

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 1.059.430

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 8.537.644
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2020

Gæld
31. december

2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.068.123 2.546.726 178.473 1.605.396

4.068.123 2.546.726 178.473 1.605.396

5 Eventualforpligtelser

Ingen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.547, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31/12 2020  udgør t.kr. 8.538. Heruover er der ejerpantebreve for t.kr. 1.500 i egen
beholdning.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henning Jensen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-124963221331
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2021-06-03 16:15:17Z

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
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r8vkQ/14M5qSjxiyqf4JUSvthJ/hBIhQeQr8NGz9bVhcROG7vHMgPm9KN2M6ux86qN0t7FpCyna7
j9KmJGeylHEMSBLyAxzRfVTMYjdi0v/K79773xqzOJCMm4q4422N2+RFo3/soRjSXhsIJaSS0uZX
kf3oA9AhauJJl0xGtoRS4FgeV6OsTWvcJqhHiUKYQhV/ZjVgN9i7BUW2wAhpQLOUtSoFEKMm5FPx
1w/75GDaocSwpTYC65aGqtuJIPv+erlQ47IrGg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC4zNw==
  signingRequestId OTQyNTA3Mw==
  document_digests 
  _challenge WlpCMDYtNjdGSkgtMVVVVVgtUFNOTTItQlpPN1EtWUhaRlk=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMyAxNjoxNDozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 zOF7TQ40gE2EvczCRZ3br4/0nleoQ0EmihuTFyTk2qg=


 
A3rkEwzqIxazTLFvZ5e9w3O1mPwYeHPmJGcjrzoUaMvVHaY9Xcg5pyqyDzT65q8GlDMNP6iylQ0P
kbnS5KIaIti0c1n1riolnqUrIZ19wCWGw5zN5XDG0Oy0l7OC7Sp1XbfUpL7/KSeUo/zCBQZ7By7o
O3vfbiTw1pkhyUcj5S+P1BL31mobxu/a3v94x23st2JYOwgmAOHGiOU2y49s36xp03UwBuLgpKMn
t2FeokJUdDbYNWPDACo1PIPbwgTgIWi+KDdPl5lOU7DaS2B6QfyVC8uAOoL86M9rhHa9IpJk4I3E
5tUcAMn+AnFTUTa6sGLNTgZ69j8F+aV7OANVYQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RReU5UQTNOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUZreE5FVXROVXBOVmpRdFJVeEpRelV0VGxneE5rSXRTRmxhUWxNdE1scFhWRVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwNCAwNzowODo1NCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 lS2nnjTKfES9EXjiXwczWZ4yaq17beYe0SZbWtXpw7I=


 
pWmigPkSiUQ7aPVhnlAmLKCbQ4R+s0o1IyQqMskbkBjstdOFKtXpfhMlcBfURN56ffULnXDwHwxF
fyeP9EF27Qr3AppmWdYQu/NPhjWvnf1cKCiFwDltpxU0/iRQ7dTbj7ax8ztUUSkgXh3eJvRUREbt
nzLB5CTOXx/EaBECFU+rc4uBrH/NXo6t09MSY5PDZerD7Okcg+9shaRgPC6SfJCLzoJ7kcOmNo3U
4ZM1bMp0pPgEQX7KggQjRa75tFYlqxT2HZWyxlez3FJKlgPA3wE4LawZSSYjX/FzkmflTG8DMVNR
6BJn6YC1BSJA4TAfkeMtWj9zGxt/ODSqHc9cnA==
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 ========================= ================= =============== =========================================================================================== 
  2021-06-03 11:32:46 UTC   Ulla Hjaltelin    80.197.48.142   The document was created                                                                   
  2021-06-03 11:32:48 UTC   Ulla Hjaltelin    80.197.48.142   The document was viewed                                                                    
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