EBJ Ejendomme ApS

CVR-nr. 33 07 48 91

Arsrapport for 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den
22. marts 2016

Henning Jensen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til arsrapporten

Side

10



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for EBJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22. marts 2016

Direktion

Henning Jensen
direktor



Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i EBJ Eiendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for EBJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendigheder-
ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfat-
ter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. marts 2016
Kroghede

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr.3276 07 75

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EBJ Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer og andre eksterne

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration m.v



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat - herunder som fglge af sendring i
skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres arets resultat, og direkte i egenka-
pitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste 291.508 529.038
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -109.427 -109.428
Resultat fgr finansielle poster 182.081 419.610
Finansielle omkostninger 1 -181.163 -188.994
Resultat fgr skat 918 230.616
Skat af arets resultat 2 -202 -24.903
Arets resultat 716 205.713
Foresldet udbytte 151.800 147.600
Overfgrt overskud -151.084 58.113

716 205.713




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2015 2014
kr. kr.
7.712.148 7.635.310
3 7.712.148 7.635.310
7.712.148 7.635.310
0 5.249
24.623 12.623
24.623 17.872
119.041 493,552
143.664 511.424
7.855.812 8.146.734




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet

Note 2015 2014
kr. kr.

135.000 135.000

1.756.747 1.907.831

151.800 147.600

4 2.043.547 2.190.431

236.058 235.856

236.058 235.856

4.808.097 5.042.037

5 4.808.097 5.042.037

5 233.940 227.856

4.000 3.998

31.974 0

107.748 0

390.448 446.556

768.110 678.410

5.576.207 5.720.447

7.855.812 8.146.734
6
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Noter til drsrapporten

2015 2014
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 181.163 188.994
181.163 188.994
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 43.316
Arets udskudte skat 202 -18.413
202 24.903

3  Materielle anleegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2015 7.939.279
Tilgang i arets Igb 186.265
Kostpris 31. december 2015 8.125.544
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 303.969
Arets afskrivninger 109.427
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 413.396
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 7.712.148
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Noter til arsrapporten

4  Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter

6 Eventualposter mv.

Ingen

Foreslaet udbyt-

Overfgrt te for regn-
Selskabskapital resultat skabsaret I alt
135.000 1.907.831 147.600 2.190.431
0 0 -147.600 -147.600
0 -151.084 151.800 716
135.000 1.756.747 151.800 2.043.547
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2015 2015 naeste ar efter 5 ar
5.269.893 5.042.037 233.940 3.808.174
5.269.893 5.042.037 233.940 3.808.174

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.042, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udggr t.kr. 7.712..

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 1.500 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for kr. 1.500 til sikkerhed for bankgaeld.

8 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investering og udlejning af fast ejendom.
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