PARTNERS

ROESGAARD

Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Ngrrebrogade 34-36
8000 Aarhus C

CVR-nr.33074573

Arsrapport for 2019

Opstillet uden revision eller review

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalfor-
samling den 12/03 2020

Tina Brit Aillaud
Dirigent

ROESGAARD & PARTNERS
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB - SBNDERBROGADE 16 - 8700 HORSENS - WWW.ROESGAARD.DK
TLF:+457562 9999 - CVR-NR: 37 54 31 28



Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019
Balance 31. december 2019
Egenkapitalopggrelse

Noter til arsrapporten

5202907LRJ

Side

10

12

13



Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS
Ngrrebrogade 34-36
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33074573
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Hjemsted: Aarhus

Tina Brit Aillaud, direktgr
Jeppe Daniel Aillaud, direktgr

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16

8700 Horsens



Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 11. marts 2020

Direktion

Tina Brit Aillaud Jeppe Daniel Aillaud
direktor direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 11. marts 2020

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681



Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og administrere fast ejendom samt investering i samme samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 243.398, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.439.134.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.



Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved udleje af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved leve-
ring til kgber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug, der er anvendt for at opna arets
nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillag og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Renteomkostninger pa Ian indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.



Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
vaerdieendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 778.393 838.713
Personaleomkostninger 1 (1213.548) (100.958)
Resultat fgr finansielle poster 664.845 737.755
Finansielle omkostninger 2 (347.397) (358.949)
Resultat for skat 317.448 378.806
Skat af arets resultat 3 (74.050) (87.936)
Arets resultat 243.398 290.870
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 100.000 100.000
Overfgrt resultat 143.398 190.870

243.398 290.870
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Balance 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 14.856.139 14.856.139
Materielle anlaegsaktiver 14.856.139 14.856.139
Anlaegsaktiver i alt 14.856.139 14.856.139
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 67.877
Andre tilgodehavender 24.558 56.454
Tilgodehavende moms og afgifter 509 0
Tilgodehavender 25.067 124.331
Likvide beholdninger 86.709 110.327
Omsaetningsaktiver i alt 111.776 234.658
Aktiver i alt 14.967.915 15.090.797
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Balance 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.259.134 1.115.736
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
Egenkapital 5 1.439.134 1.295.736
Hensaettelse til udskudt skat 6 191.157 191.157
Hensatte forpligtelser i alt 191.157 191.157
Geeld til realkreditinstitutter 12.167.000 12.167.000
Andre kreditinstitutter 428.630 698.408
Deposita 323.325 352.559
Langfristede galdsforpligtelser 7 12.918.955 13.217.967
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 262.000 254.200
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 595 0
Selskabsskat 72.182 66.726
Anden geeld 83.892 65.011
Kortfristede geeldsforpligtelser 418.669 385.937
Geaeldsforpligtelser i alt 13.337.624 13.603.904
Passiver i alt 14.967.915 15.090.797
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfogrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 1.115.736 100.000 1.295.736
Betalt ordinzert udbytte 0 0 (100.000) (100.000)
Arets resultat 0 143.398 100.000 243.398
Egenkapital 31. december 2019 80.000 1.259.134 100.000 1.439.134
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Noter til érsrapporten
2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 54.480 48.000
Andre personaleomkostninger 59.068 52.958
113.548 100.958
Gennemsnitligt antal beskzaeftigede medarbejdere 1 1
2  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 347.397 358.949
347.397 358.949
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 72.182 66.726
Arets udskudte skat 0 21.210
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 1.868 0
74.050 87.936




Ejendomsselskabet af 05.08.2010 ApS 14

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 13.987.243
Kostpris 31. december 2019 13.987.243
Vardireguleringer 1. januar 2019 868.896
Verdireguleringer 31. december 2019 868.896
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 14.856.139

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa 6,7 %, svarende til det generelle
afkastkrav for de bedst beliggende nyere boligejendomme i Haderslev. Afkastkravet er fastlagt pa
baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed.

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 1 anpart a nominelt kr. 80.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsrapporten

2019 2018
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2019 191.157 169.947
Udskudt skat indregnet pa egenkapitalen 0 21.210
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2019 191.157 191.157
Materielle anlaegsaktiver 191.157 191.157
191.157 191.157
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 12.167.000 12.167.000 0 9.987.414
Andre kreditinstitutter 952.608 690.630 262.000 0
Deposita 352.559 323.325 0 0

13.472.167 13.180.955 262.000 9.987.414
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Noter til arsrapporten

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.167, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udggr t.kr. 14.856.

Til sikkerhed for pantebrevsgaeld, t.kr. 691, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udggr t.kr. 14.856.
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