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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Projektejerlejligheder ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 17. juli 2024

Direktion

Niels Henrik Nissen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Projektejerlejligheder ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Projektejerlejligheder ApS for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, og anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 17. juli 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne10023

  3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
e
d
0
0
7
g
p
Z

U
S

2
5
1
9
5
2

9
2

0



Selskabsoplysninger

Selskabet Projektejerlejligheder ApS
Østergade 1
1100 København K

CVR-nr.: 33 07 42 20
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Niels Henrik Nissen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø

Modervirksomhed Real Udvikling ApS
CVR: 30902882

  4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
e
d
0
0
7
g
p
Z

U
S

2
5
1
9
5
2

9
2

0



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom, udlejning af møbler og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -23 t.kr. mod -35 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -16 t.kr. mod
-40 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for forventet.

Kapitalberedskab
Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet pr. 31. december 2023
har mistet hele egenkapitalen. På selskabets generalforsamling skal der redegøres for kapitalselskabets
økonomiske stilling og om fornødent stilles forslag om foranstaltninger, der bør træffes, herunder om
kapitalselskabets opløsning. På trods af ovenstående vurderes det, at selskabet fortsat vil udøve
virksomhed under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttotab -23.439 -34.712

Andre finansielle indtægter 7.642 0
2 Øvrige finansielle omkostninger -536 -5.464

Resultat før skat -16.333 -40.176

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -16.333 -40.176

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -16.333 -40.176

Disponeret i alt -16.333 -40.176
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt 0 0

Omsætningsaktiver

Omsætningsaktiver i alt 0 0

Aktiver i alt 0 0
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -133.912 -117.579
Egenkapital i alt -53.912 -37.579

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 16.534 0
Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.534 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.378 29.938
Anden gæld 0 7.641
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 37.378 37.579

Gældsforpligtelser i alt 53.912 37.579

Passiver i alt 0 0

1 Kapitalberedskab
3 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 -246.344 -166.344
Årets overførte overskud eller underskud 0 -40.176 -40.176
Koncerntilskud fra Real Udvikling ApS 0 168.941 168.941
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 -117.579 -37.579
Årets overførte overskud eller underskud 0 -16.333 -16.333

80.000 -133.912 -53.912
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Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119, idet selskabet pr. 31. december
2023 har mistet hele egenkapitalen. På selskabets generalforsamling skal der redegøres for
kapitalselskabets økonomiske stilling og om fornødent stilles forslag om foranstaltninger, der bør
træffes, herunder om kapitalselskabets opløsning. På trods af ovenstående vurderes det, at
selskabet fortsat vil udøve virksomhed under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift.

2023 2022

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 536 4.418
Andre finansielle omkostninger 0 1.046

536 5.464

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Real Udvikling ApS, CVR-nr. 30902882, som
er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Projektejerlejligheder ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder  eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Projektejerlejligheder ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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{
  "at_hash": "zXT47WjoDSPmYXZ2fDEGow",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1721383790",
  "birthdate": "1969-06-26",
  "exp": "1721387391",
  "iat": "1721383791",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a5060081-f0d1-44b0-9d31-34c296c1389d",
  "name": "Niels Henrik Nissen",
  "nonce": "638569805757322072.NWE1NWNlZTktZGQyZi00YjhiLTk0ODMtNzRlOGYzZmIyNzk1MGUzYTM2ZTItMDk1Mi00MWE1LWI2MDAtM2ZlYjk0MTBjOWY2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "87c2af9f-a57c-4632-bd08-05a192dddd3a",
  "rat": "1721383778",
  "sid": "bcb2a7a6-c47b-4edf-b2ea-c881e6db20e2",
  "sub": "87c2af9f-a57c-4632-bd08-05a192dddd3a",
  "transaction_id": "4b58bef1-e294-45ea-9e56-99a2b2e1d405",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTJiNDk5OTMtM2RmMy00MTZkLWI2MTMtYTBjMmMxYTFlMTVmfDAwMDAwMDAxfDkwMjI0NzJmLWVhMDktNDY3YS05OWY1LWNjNDcxOGZiZGFmOHwyNTE5NTI5MjA=",
  "signedAtUtc": "2024-07-19T10:09:59.359567Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251952920",
  "agreementId_2ed007gpZUS251952920": "2ed007gpZUS251952920 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_031d83UtPXH251952920": "031d83UtPXH251952920 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_9caa24sNrUw251952920": "9caa24sNrUw251952920 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_a7174fWXyMU251952920": "a7174fWXyMU251952920 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1721398907",
  "birthdate": "1969-06-26",
  "exp": "1721402508",
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  "name": "Niels Henrik Nissen",
  "nonce": "638569956897144751.N2M4YjQ0NzMtZDljNi00YTk4LTgwNjYtZTViYjM1NzVjYjMxYTg1ZjNlOTAtOWFhMC00YjZmLThlMGItMTVmZTYzMTk0MGM4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "87c2af9f-a57c-4632-bd08-05a192dddd3a",
  "rat": "1721398892",
  "sid": "93e985a2-8c21-44bc-a8da-3c7e48ecbc27",
  "sub": "87c2af9f-a57c-4632-bd08-05a192dddd3a",
  "transaction_id": "33d75976-f0ab-444c-8030-c5579167874e",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTJiNDk5OTMtM2RmMy00MTZkLWI2MTMtYTBjMmMxYTFlMTVmfDAwMDAwMDAzfDdlYmExNzRkLWQ2OTgtNDE2ZC05MDMzLWE2ZWI0OWY1MDUwMnwyNTE5NTI5MjA=",
  "signedAtUtc": "2024-07-19T14:21:47.9975199Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251952920",
  "agreementId_2ed007gpZUS251952920": "2ed007gpZUS251952920 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_bd938cJPQux251952920": "bd938cJPQux251952920 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "itFxzqmDV9Rge_maRam3kw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1721392242",
  "birthdate": "1953-07-04",
  "exp": "1721395842",
  "iat": "1721392242",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b55c910c-dd92-4615-8f7d-333d7f07fa11",
  "name": "Rene Flemming Mina Jakobsen",
  "nonce": "638569890163045476.MmU4YzJhZDAtYTQyMC00YjNiLTliZTgtYzlmMDc5ZjUxYmY5YTQ3NDMwMTAtMWE4YS00MDQ3LThhMzItYjZhOTAwYmNhNzZl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "96491ea7-91ec-4f60-a153-d8af327d87b0",
  "rat": "1721392219",
  "sid": "5bad8b1e-8afe-4676-b3c5-69d6c5c2c388",
  "ssn": "15915641",
  "sub": "96491ea7-91ec-4f60-a153-d8af327d87b0",
  "transaction_id": "7016becb-e170-416a-b53d-3cd67eb864bb",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NTJiNDk5OTMtM2RmMy00MTZkLWI2MTMtYTBjMmMxYTFlMTVmfDAwMDAwMDAyfDE1NWNlZmNlLTQ5MDAtNDJlYi1hZGM0LWEwZWVmNjM3OTBkZHwyNTE5NTI5MjA=",
  "signedAtUtc": "2024-07-19T12:30:47.750345Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251952920",
  "agreementId_2ed007gpZUS251952920": "2ed007gpZUS251952920 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_031d83UtPXH251952920": "031d83UtPXH251952920 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"
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