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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Paprika Bjerre Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2017 - 30. april 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. september 2018
Direktion:

Mogensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Paprika Bjerre Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Paprika Bjerre Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30.
april 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. september 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32129
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i keb, salg og drift af udiejningsejendom og dermed beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Selskabets investeringsejendom maéles til dagsvaerdi i overensstemmelse med arsregnskabsloven. |
forbindelse med vardiansattelsen er anvendt et afkast pd 4.5 % (2016/17: 4,75 %).

Safremt afkastkravet @ndres til 4,25 % vil vaerdien af ejendommen oges med 1.577 t.kr., og safremt
afkastet andres til 4,75 % falder vaerdien med 1.411 t.kr.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud p8 680.939 kr. mod et overskud p&
1.934.378 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2018 udviser en egenkapital pd
7.164.006 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Paprika Bjerre Ejendomme ApS

Acsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
967.645 1.068.514
327.854 1.820.000
1.295.499 2.888.514
-487.727 -408.541
807.772 2.479.973
-126.833 -545.595
680.939 1.934.378
680.939 1.934.378
680.939 1.934.378
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver | ait

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaIdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligteiser
Gald til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Nartstdende parter

Paprika Bjerre Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
27.261.000 26.171.000
27.261.000 26.171.000
27.261.000 26.171.000
100.073 145.651
13.346 13.488
113.419 159.139
124.006 0
237.425 159.139
27.498.425 26.330.139
125.000 125.000
7.039.006 6.358.067
7.164.006 6.483.067
1.262.369 1.124.735
1.262.369 1.124.735
15.909.141 16.272.555
0 60.341

453.583 454.298
16.362.724 16.787.194
133.656 132.354

0 226.036
1.952.368 1.437.044
16.342 59.523
502.095 0
104.865 80.186
2.709.326 1.935.143
19.072.050 18.722.337
27.498.425 26.330.139
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018
Egenkapitalopgerelse
k. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2016 125.000 4.423.689 4.548.689
Overfort via resultatdisponering 0 1.934.378 1.934.378
Egenkapital 1. maj 2017 125.000 6.358.067 6.483.067
Overfeart via resultatdisponering 0 680.939 680.939
Egenkapital 30. april 2018 125.000 7.039.006 7.164.006
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Paprika Bjerre Ejendomme ApS for 2017/18 er afiagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Arsregnskabet er afiagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggreisen

Nettoomsatning

Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgaerelsen i den periode, som lejen vedrorer, indtaegter vedrarende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttoresultat. Posterne indeholder lejeindtagter- og
omkostninger vedrorende investeringsejendomme.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indenholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter gebyrer, renteomkostninger mv.

10



Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets

resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgaeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-

Paprika Bjerre Ejendomme ApS
Arsrapport 2017/18

skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geeldende satser for rentetillag til administrations-

selskabet.
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringseejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi, og
vardireguleres over resultatopgereisen i posten "Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme”.
Mdlingen sker ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastsatserne fastsattes ejendom for
ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som avrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes,
afspejles i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning

pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pd portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefeljerne baseres
primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pd historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabséar.

12
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Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p3 den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resuitatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Amortiseringen indregnes i resultatopgerelsen under posten finansielle indtagter.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

13
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Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af 3rets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere &r

Materielle anl®gsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2017
Tilgang i drets lab

Kostpris 30. april 2018

Opskrivninger 1. maj 2017
Arets opskrivning

Opskrivninger 30. april 2018
Regnskabsmaessig vardi 30. april 2018

Paprika Bjerre Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18
2017/18 2016/17
79.215 55.498
408.512 353.043
487.727 408.541
0 60.341
137.634 485.254
-10.801 0
126.833 545.595

Investeringsejen
domme

20.568.633
762.146

21.330.779

5.602.367
327.854

5.930.221
27.261.000

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi i overensstemmelse med rsregnskabsloven. |
forbindelse med vardianszttelsen er anvendt et afkast pd 4,5 % (2016/17: 4,75 %)..

Safremt afkastkravet @ndres til 4,25 % vil vaerdien af ejendommen eges med 1.577 t.kr., og safremt

afkastet aendres til 4,75 % falder veerdien med 1.411 t.kr.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i &rsregnskabsiovens § 38.

Opgeorelse af dagsvaerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.
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Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. maj 2017 - 30. april 2018

Noter

Selskabskapital
Virksomhedens selskabskapital har uendret veeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr. 13.013 senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter 15.909 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger 27.261 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr., til sikkerhed for kassekreditten.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Nartstdende parter

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopal/Hjemsted

Charlotte Paprika Bjerre Holding ApS @rbaekvej 75, 5220 Odense SO
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