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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Ejendomssel skabet Egeskovve
9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af &rsrapporten retvisende. Arsrapporten giver
derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af sel skabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultatet af selskabets aktiviteter.

Selskabet opfylder betingelsernei Arsregnskabsloven for fravalg af revision.

L edelsen indstiller pa denne baggrund til anpartshaveren, at der ogsa pa den kommende ordinaae
generaforsamling tragffes beslutning om fravalg af revision for det kommende regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Espergaade, den 03/05/2017

Direktion

Karsten Rasmussen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med dansk regnskabslovgivning, danske
regnskabsvejledninger samt almindelig anerkendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivernes vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiverne og forpligtel serne til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostningerne indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

I ndtasgtskriterium
Lejeindtagyter indregnesi resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdestil ledelse og administration af sel skabet,
herunder kontoromkostninger og smaanskaffelser.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrerende vaadipapirer, depotgebyrer samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandringer af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller nettorenter.

Udbytte
Udbytte indregnes i regnskabet pa vedtagel sestidspunktet.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investering i €endomme indregnes og males efter reglerne om investeringsejendomme.

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi. Dagsvaadien fastsadtes af ledelsen ved en periodevis
gennemfart vurdering af € endommen baseret pa markedets afkastgrad, ejendommens forventede afkast,
vedligehol del sesstand og beliggenhed. Som en konsekvens af denne praksis foretages ikke
regnskabsmaessige af skrivninger pa g endommen.

AEndring | dagsvaadien indregnes i resultatopgerel sen under posten benaevnt vaardiregulering
investeringsejendom.

Tilgodehavende
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventet tab.

Egenkapital
Udbytte indregnes som geddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som saarskilt post under egenkapitalen.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 1.212.335 1.162.805
EjendomSOMKOSININGEr  .......coveieieiesieseeseee e -342.756 -83.380
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e -299.476 -90.166
Bruttoresultal ........cocoeeveeiiieierese s 570.103 989.259
Personal €0mKOSININGEY .....oc.oiiiiiieeeee s 0
Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e 570.103 989.259
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeenee. 2.000.000 0
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1.906 1.010
@vrige finansielle omKOStNINGEr  .......cccevevvieeceeeeere e -144.628 -161.451
Ordinaart resultat far skat .......cccovcevivenininineee e 2.427.381 828.818
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cevveeeveriiee et -440.000 -156.200
ATEISTESUIAL ..o 1.987.381 672.618
Fordagtil resultatdisponering
OVErfart reSUIal .......cccceveeeiiesece e 1.987.381 672.618
LAl e 1.987.381 672.618
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........ccoeeee.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2016
kr.
16.000.000

1 16.000.000

16.000.000

39.674
0

39.674
0
39.674

16.039.674
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2015
kr.
14.000.000

14.000.000

14.000.000

34.200
32.036

66.236
0
66.236

14.066.236
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Balance 31. december 2016

Passiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e 396.928 396.928
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e 5.577.275 3.589.894
Egenkapital i @lt ......cooveeeeee e 5.974.203 3.986.822
Hensadtelse til udskudt SKat .......cccoveveieninienieesee e 1.542.800 1.102.800
Hensatteforpligtelser i alt ... 1.542.800 1.102.800
Gadd til real KreditinStTULLEr ........cccovevevinereeee e 2.496.304 2.988.484
KreditinStitutter i @VIigt ... 0 0
Gadd til tilknyttede virksomheder ... 5.097.608 5.085.761
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeieviiinincncnenne 7.593.912 8.074.245
Gadd til real KreditinStTULLEr ........cccoveverereeeee e 500.000 500.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........coovvvvieeieeenieeenne 120.353 73.615
Angien _gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 57211 112343
SOCIAl SIKING v
Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......ooeierererereeeeee e 27.549 0
(D= o101 | = NP 223.646 216.411
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeeiiicieciieceee, 928.759 902.369
Gaddsforpligtelser i alt ....occvveeveee e 8.522.671 8.976.614
PaSSIVEr T At ..o 16.039.674  14.066.236
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 396.928 3.589.894 0 3.986.822
ATESTESUIAL ..o, 1.987.381 1.987.381
Egenkapital, ultimo ... 396.928 5.577.275 0 5.974.203
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

2016 2015
Kostpris primo 8.209.223 8.209.223
Tilgang 0 0
Afgang -0 -0
Kostprisultimo 8.209.223 8.209.223
Vaadiregulering primo 5.790.777 5.790.777
Arets vaadiregulering 2.000.000 0
Opskrivninger ultimo 7.790.777 5.790.777
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 16.000.000 14.000.000

Sel skabets investeringsejendom er en lager- og
kontorejendom pa kvm 3.524, der er malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Afkastkravet udger 7,5 % ved udgangen af 2016.
Ejendommen er vaadiansat af ledelsen, og der har ikke

vaget anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af
dagsveadien.

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabet har til formal at je og foretage udlegjning af lokalernei ejendommen beliggende
Egeskovve 9 - 111 Vallensbak Strand.

Anparterne i gjendomsselskabet gjes af KR Investment I11 ApS, Kirsebaavej 7, 3060 Espergaade.
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