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Ljendomsselskabet LUND-Ejendomie ApS Side 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for tiden 1/8 2022 —
31/7 2023 for Ejendomsselskabet LUND-Nykebing ApS, Silkeborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse:

Silkeborg, den 15. december 2023
I direktionen:
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 3

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
august 2022 — 31, juli 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aalborg, den 15. december 2023

Nordjysk Revision

Evald Rask ApS
CVR-nr. 33064551

, 7 3/

Evald Rask

registreret revisor
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 4

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed vedrerende fast ejendom, handelsvirksomhed
samt anden investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:
Arets resultat er positiv og udger i alt t.DKK. 559 efter skat, og selskabets balance pr. 31. juli 2023
udviser en egenkapital pa t.DKK, 13.242,

Der har i regnskabséret veeret yderligere renovering af diverse lejemal. For tiden er et lejemadl ikke

udlejet.

Heaendelser efter regnskabsarets udiob:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendonune ApS Side §

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til aret for og omfatter falgende vasentlige
indregningsomrader og mélegrundlag,

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste:
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning samt andre driftsindteegter med fradrag af
omkostninger til ejendommens drift og andre eksterne omkostninger.

Ejendomsindtzegter:
Indtegter fra ejendomsudlejning indregnes i resultatopgerelsen, i takt med udlejningen, og hvis
lejeindteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Ejendomsudgifter og andre eksterne omkostninger m.v.:

Omkostninger til ejendommens drift indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opni arets
nettoomsatning. Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS _ Side 6

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter afienning til tilknyttet viceveart.

Finansielle poster:
Under finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger, kursendringer pa verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat:
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Skat af arets indkomst er ultimo regnskabséret afregnet til moderselskabet.

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del,
der kan henfoares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende drifisafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investe-
ringsejendommen indregnes til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Investeringsejendommen indregnes efterfolgende til dagsverdi ved at regulere regnskabs-
massig verdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ved bereghing af dagsvardien for selskabets investeringsejendom pr. 31/7 2023 er anvendes en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de 4r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningen forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
treeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Vardiforringelser af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes rligt for indikationer pa veerdi-
forringelser, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Ejendomsselskabef LUND-Ljendomme ApS _ Side 7

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpiis.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsiningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger omfatter alene indestdende i pengeinstitut

Udskudt skat:

Udskudte skatteforpligtelsei og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22,0 % af
alle midlertidige forskelle mellem skattemaessige og regnskabsmassige verdier af akiiver og for-
pligtelser. Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Beregnet skyldig eller tilgodehavende skat af drets indkomst afregnes ved arets udgang med moder-
selskabet.

Gzldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, periodeafgrans-
ningsposter samt anden gaeld méles til nettorealisationsvaerdi.

T tent-Data/d03/2022-23/PP_Arsrappoit for 2022-23 tekst.doc

- nordjysk revision -



Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg Side 8

Resultatopgerelse

1/8 2022 - 31/7 2023

2022723 2021/22
Nole DKK. DKK.

Bruttofortjeneste 769.089 856.445
Personaleomkostninger 1 -26.502 -24.900
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Driftsresultat 742.587 831.545
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger 2 -28.290 -21.960
Resultat for skat 714.297 809.585
Skat af &rets resultat 3 -155,151 -176.064
Arets resultat 559.146 633.521
Bestyrelsen foreslér belebet fordelt saledes:
Foresléet udbytte 0 0
Overfort resultat 559.146 633.521
I alt 559.146 633.521
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Sitkeborg Side 9
Balance pr. 31/7 2023
AKTIVER
31/7 2023 31/7 2022
Note DKXK. DKK.
Grunde og bygninger 4 15.100.000 15.100.000
Driftsmidler 0 0
Materielle anlzegsaktiver 15.100.000 15.100.000
Anlaegsaltiver i alt 15,100,000 15.100.000
Ovrige tilgodehavender 0 14.747
Periodeafgransningsposter 30.232 20.414
Tilgodehavender 30.232 35.161
Bankindestdende 1.217.858 1.070.319
Likvide beholdninger 1.217.858 1.070.319
Oms=etningsaktiver i alt 1.248.090 1.105.480
Aktiver i alt 16.348.090 16.205.480
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Ejendomsselskabet LUND-Nykabing ApS, Silkeborg Side 10
Balance pr. 31/7 2023
PASSIVER
31/7 2023 31/7 2022
Note DKK. DKK.

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5 13.116.833 12.557.687
Egenkapital i alt 13.241.833 12.682.687
Hensettelser til udskudt skat 1.559.953 1.559.398
Hensatte forpligtelser 1.559.953 1.559.398
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 0
Geld til tilkknyttede virksomheder 1.014.455 1.434.859
Periodeafgraensningsposter 139414 131.064
Anden geeld 392.435 397.472
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.546.304 1.963.395
Gaeldsforpligtelser i alt 1.546.304 1.963.395
Passiver i alt 16.348.090 16.205.480
Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Sitkeborg Side 11
Noter til Arsregnskabet
2022723 2021/22
1. Personaleomkostninger DKK. DKK.
Honorar til viceveaert samt tilsyn 26.502 24.901
Andre lenathangige omkostninger 0 0
I alt 26.502 24.901
Gennemsnitligt antal beskaftigede personer (deltid) 1 1
2022/23 2021/22
2. Finansielle omkostninger DKK. DKK.
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 25.000 15.548
Andre finansielle omkostninger 3.290 6.412
I alt 28.290 21.960
2022/23 2021722
3. Skat af arets resultat DKK. DKK,
Beregnet skat af aret skattepligtige indkomst -154.596 -175.509
Mindre udskudt skat -555 -555
I alt -155.151 -176.064
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Ejendomsselshabet LUND-Nykobing ApS, Sitkeborg

Side 12

Noter til rsregnskabet

4, Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. august 2022
Tilgang i drets lob
Kostpris 31, juli 2023

Veardireguleringer 1. august 2022
Arets vardireguleringer

Dagsvardireguleringer 31, juli 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31, juli 2023

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Investerings-
ejendomme

DKK.

7.999.214
0

7.999.214

7.100.786
0

7.100.786

15.100.000

Selskabets bolig- og erhvervsejendom i Nykebing F. har et samlet udlejningsareal pa 2.033 m2

Dagsvardien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af falgende forudsatninger:

Der er i de anvendte forudsetninger benyttet et afkastkrav pd 7,25%. Afkastkraver er
vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejepotentiale m.m.

Driftsomkostninger udger i budgettet gennemsnitligt ca. 20,0% af lejeindtegterne,
Lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte inflationsrater.

Der er korrigeret for skensmessigt tomgangsleje og udskudt vedligeholdelse m.m,

5. Overfort overskud

Saldo ved arets begyndelse
Overfort fra drets resultatdisponering
Ialt
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31/7 2023 31/7 2022
DKK. DKK.

12.557.687 11.924.166
559.146 633.521

13.116.833 12.557.687




Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Sitkeborg Side 13

Noter til Arsregnskabet

6. Eventualposter m,v,

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ApS KBUS 8 nr. 2264, og heefier solidarisk for
betaling af selskabsskat, udbytter, renter og royalties.

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

T /Klient-Data ER/403/2022-23/Arsrapport for 2022/23/udkast

- nordjysk revision -



