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Ljendomsselskabet LUND-Ejendomime ApS

Side 1
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 2

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for tiden 1/8 2020 —
31/7 2021 for Ejendomsselskabet LUND-Nykebing ApS, Sitkeborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller, at der pa selskabets ordinare generalforsamling treeffes beslutning om, at ars-
regnskabet for 2021/22 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse:

Sitkeborg, den 22. november 2021

Yo

I direktionen:

Henning NiXsen Lund

T bestyrelsen:
J@ é r‘j %ﬁﬁ%gﬁ/

Saren Tonnesen, formand Sanne Svanber gz(

o Ol Sbuabiig Aot

Elsebeth Svanberg Lund

- nordjysk revision -



Ejendomsselskabet LUND-Efendonme ApS Side 3

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
august 2020 — 31. juli 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet, Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 22, november 2021

Nordjysk Revision

Evald Rask ApS
CVR-nr. 33064551

Fvald Rask

registreret revisor
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Efjendomsselskabet LUND-Ejendonume ApS Side 4

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets formél er at drive udlejningsvirksomhed vedrerende fast ejendom, handelsvirksomhed
samt anden investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:
Arets resultat er negativ og udger i alt t.DKK. -595 efter skat, og selskabets balance pr. 31. juli 2021
udviser en egenkapital pd t.DKK. 12.049.

Selskabets diift er ogsa i indeveerende regnskabsér pavirket af store vedligeholdelsesomkostninger
til tag- og lejlighedsrenovering m.v. efter flere kraftige storme og vandskader i lokalomradet. Flere
af egjendommens liberale erhvervslokaler har ikke veeret udlejet. Disse lejemél er derfor andret til
boligformal. For det kommende regnskabsér er samtlige lejemal udlejet.

Heendelser efter regnskabsarets udleb:
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévir-
ke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendontme ApS Side 5

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstem-
melse med &rsregnskabsiovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til aret for og omfatter folgende vasentlige
indregningsomrader og malegrundlag.

Generelt om indregning og mailing:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivininger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fersie indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste:
Selskabet anvender bestemmelsen 1 &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre drifisindtagter med fradrag af
omkostninger til ejendommens drift og andre eksterne omkostninger.

Ejendomsindtaegter:
Indteegter fra ejendomsudlejning indregnes i resultatopgerelsen, i takt med udlejningen, og hvis
lejeindtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsudgifter og andre eksterne omkostninger m.v.:

Omkostninger til ejendommens drift indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna arets
nettoomsetning. Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
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Efendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 6

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter alene aflenning til tilknyttet vicevaert.

Finansielle poster:
Under finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger, kurseendringer pa veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat;
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Skat af drets indkomst er ultimo regnskabséret afregnet til moderselskabet.

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forméil at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investe-
ringsejendommen indregnes il kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Investeringsejendommen indregnes efterfolgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabs-
messig vardi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ved beregning af dagsveaerdien for selskabets investeringsejendom pr. 31/7 2021 er anvendes en
afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommen-
de ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningen forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
treeder som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Vardiforringelser af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelser, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendonime ApS Side 7

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrensningsposter:
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger omfatter alene indestiende i pengeinstitut

Udskudt skat;

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22,0 % af
alle midlertidige forskelle mellem skattemassige og regnskabsmassige veerdier af aktiver og for-
pligtelser. Udskudte skatteakliver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudie skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Beregnet skyldig eller tilgodehavende skat af drets indkomst afregnes ved arets udgang med moder-
selskabet.

Geeldsforpligtelser:
Gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, periodeafgrens-
ningsposter samt anden gald maéles til nettorealisationsvaerdi,

T/K lient-Data/403/2020-21/PP_Arsrapport for 2020-21 (endetig) tekst.doc
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg Side 8

Resultatopgorelse

1/8 2020 - 31/7 2021

2020/21 2019/29
Note DKK. DKK.

Bruttofortjeneste -775.424 -241.899
Personaleomkostninger 1 -29478 -15.000
Vardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Driftsresultat -804.902 -256.899
Finansielle indtagter 0 0
Finansielle omkostninger 2 -9.434 -3.337
Resultat for skat -814.336 -260.236
Skat af arets resultat 3 219.465 20,789
Arets resuliat -594.871 -239.447
Bestyrelsen foreslar belabet fordelt sdledes:
Foreslaet udbytte 0 0
Overfort resultat -594.871 -239.447
I alt -594.871 -239.447
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg

Side 9

Grunde og bygninger
Driftsmidier
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

@vrige tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Bankindestaende
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/7 2021

AKTIVER
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Note

31/7 2021 31/7 2020
DKK. DKK.

15.100.000 15.100.000
0 0
15.100.000 15.100.000
15.106.000 15.100.000
0 98.277
23.084 21.728
23.084 120.005
396.530 735.183
396.530 735.183
419.614 855.188
15.519.614 15.955.188




Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg Side 10
Balance pr. 31/7 2021
PASSIVER
3172021 31772020
Note DKK. DKK.

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 5 11.924.166 12.519.037
Egenkapital i alt 12.049.166 12.644.037
Henszttelser til udskudt skat 1,558,843 1.728.788
Hensatte forpligtelser 1.558.843 1.728.788
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 127.653 649.782
Geld til tilknyttede virksomheder 1.243.802 485,586
Periodeafgraensningsposter 147.126 132,131
Anden geld 393.024 314.864
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.911.605 1.582.363
Gezldsforpligtelser i alt 1.911.605 1.582.363
Passiver i alf 15.519.614 15.955.188
Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg Side 11
Noter til arsregnskabet
2020/21 2019/20
1. Personaleomkostninger DKK. DKK.
Honorar til vicevert samt tilsyn 29.478 15.000
Andre lenathengige omkostninger 0 0
I alt 29.478 15,0060
Gennemsnitligt antal beskaftigede personer 1 |
2020/21 2019720
2. Finansielle omkostninger DKK. DKK.
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 7.736 0
Andre finansielle omkostninger 1.698 3.337
I alt 9,434 3.337
2020/21 2019720
3. Skat af arets resultat DKK. DKK.
Beregnet skat af dret skattepligtige indkomst 49,520 21.344
Mindre udskudt skat 169.945 -555
I alt 219.465 20.789
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Sitkeborg Side 12

Noter til arsregnskabet

Investerings-

ejendomme

4, Aktiver der méales til dagsveerdi DKK.

Kostpris 1. august 2020 7.399.214
Tilgang i arets lab 600.000
Kostpris 31. juli 2021 7.999.214
Vardireguleringer 1. august 2020 7.700.786
Arets veerdireguleringer -600.000
Dagsvaerdireguleringer 31,7.2021 7.100.786
Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli 2021 15.100.000

Forudsaztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendomme
Selskabets bolig- og erhvervsejendom i Nykebing F. har et samlet udlejningsareal pa 2.033 m2
Dagsvardien for investeringsejendommen er opgjort ved anvendelse af felgende forudsetninger:

Der er i de anvendte forudsatninger benyttet et afkastkrav pa 7,25%. Afkastkraver er
vurderet i forhold til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejepotentiale m.m.

Driftsomkostninger udger i budgettet gennemsnitligt ca. 20,0% af lejeindtagterne.
Lejeindtegterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte inflationsrater.

Der er korrigeret for skensmassigt tomgangsleje og udskudt vedligeholdelse m.m.

31/7 2021 31/7 2020

3. Overfort overskud DKK. DKX.

Saldo ved arets begyndelse 12.519.037 12.758.484
Overfort fra rets resultatdisponering -594.871 -239.447
I alt 11.924.166 12.519.037
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg Side 13

Noter til arsregnskabet

6. Eventualposter m.v,

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ApS KBUS 8 nr. 2264, og hefter solidarisk for
betaling af selskabsskat, udbytter, renter og royalties. :

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

T:/Klient-Data ER/403/2020-21/Arsrapport for 2020/2 1 /endelig udgave
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