Radgivning

Nordjysk Revision - evald Rask aps e
Ejendomsselskabet
LUND-Nykebing ApS

(Ahavevej 47, 8600 Silkeborg)

(CVR-nr.: 33 06 64 81)

ARSRAPPORT

For tiden 1/8 2017 — 31/7 2018

(Opstillet uden revision eller review)

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pé selskabets
ordinzre generalforsamling

den 10 eceyer2017

Soren Tonnesen /
dirigent

CVR-nr.: 3306 4551
FDR-medlem

Danalien 1, 1. sal
9000 Aalborg

TIf. +45 98 11 55 22 Rask@nr-revision.dk
Mobil. 40 11 45 22 www.nr-revision.dk



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger:
ST T 10 500) o BT 106 1ot 5 RSO R P —————

Pategninger:
LedelSeSPALEEIIIIZ 1veveruecsrsrrmmrrosruonsssareasessasssnuomsssmssnnmsmmmsnbih ik 455 FAETASEOEFISHASHFRAH708"
Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab ........cccccoceeviiviiiiiiiiiiiiinnnn,

Ledelsesberetning:
LedelSesheretning .......cccveiiveriieirierieerie ettt

Arsregnskab 1. august 2017 — 31. juli 2018:

Anvendt regnsKabspraksis .......ccoeeeueerieriirrieeieceeeeeeeeee e
ReSUItAtOPZATEISE ...eouvererierieieeieeiiesieee ettt st s sas e es
BalANCE ...eeiiviiiiiieecieeceee et

- nordjysk revision -

n
=
(¢}

W N



Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS

Side 1

Selskabet

Bestyrelsen

Direktion

Revision

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet LUND-Nykebing ApS
Ahavevej 47
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 33 06 64 81
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. august — 31. juli

Seren Tonnesen, formand
Sanne Svanberg Lund
Elsebeth Svanberg Lund
Henning Nielsen Lund

Henning Nielsen Lund

Revision er fravalgt

Nordjysk Revision Evald Rask ApS
Danalien 1, 1. sal
9000 Aalborg

Advokat Seren Tonnesen (L)
SMV SUPPOPRT
Europaplads 2, 7. sal

8000 Arhus C

Jyske Bank A/S
Vestergade 8-10
8600 Silkeborg
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for tiden 1/8 2017 —
31/7 2018 for Ejendomsselskabet LUND-Nykebing ApS, Silkeborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller, at der pé selskabets ordinere generalforsamling traeffes beslutning om, at érs-
regnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse:

Silkeborg, den 28. november 2018

I direktionen:

>P\U~x~w\ U»\QMLQ g-\w\ YC

Henmn%Nzelsen Lund

/ I bestyrelsen:
oonr %ﬁﬁ o

Soren Tonnesen, forrénd Sanne Svaribe/rg Lund
! & </
B%M\L\Lw \\Q O /%’”Qt*wh/%L\ 1/\,_1-
Hennmg jelsen Lund Elsebeth Svanberg Lund
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 3

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
august 2018 — 31. juli 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 28. november 2018

Nordjysk Revision

Evald Rask ApS
CVR-nr. 33064551

Evald Rask

registreret revisor
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 4

Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed vedrerende fast ejendom, handelsvirksomhed

samt anden investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:
Arets resultat udger i alt t.DKK. 523 efter skat, og selskabets balance pr. 31. juli 2018 udviser en
egenkapital pa t.DKK. 13.029. Ledelsen anser arets drift for tilfredsstillende.

Heendelser efter regnskabsarets udleb:
Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 5

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstem-
melse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til &ret for og omfatter folgende veesentlige
indregningsomréader og malegrundlag.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste:
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i varelagre samt andre driftsindteeg-
ter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster:

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursendringer pa veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen m.v.

Skat af arets resultat:

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pé egenkapitalen med del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet LUND-Ejendomme ApS Side 6

Anvendt regnskabspraksis, fortsat

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investe-
ringsejendommen indregnes til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Renter og laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejen-
dommen indregnes efterfolgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmaessig verdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdi anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejen-
dommen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger omfatter alene indestaende i pengeinstitut

Udskudt skat:

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver indregnes fuldt ud i balancen med 22,0 % af
alle midlertidige forskelle mellem skattemassige og regnskabsmassige verdier af aktiver og for-
pligtelser. Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Geeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

T/Klient-Data ER/403/2017-18/PP_Arsrapport for 2017-18 tekst.doc
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Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg

Side 7

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatopgerelse

1/8 2017 - 31/7 2018

Note

Bestyrelsen foreslar belobet fordelt séledes:

Foreslaet udbytte
Overfort resultat
I alt
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2017/18 2016/17

DKK. DKK.
669.262 292.722
0 0
669.262 292.722
17 5.812
-1.684 -19.516
667.595 279.018
-144.835 -59.699
522.760 219.319
0 0
522.760 219319
522.760 219.319




Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApsS, Silkeborg

Side 8

Grunde og bygninger
Driftsmidler
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Ovrige tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Bankindestaende
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/7 2018

AKTIVER

Note
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31/7 2018 31/7 2017
DKK. DKK.

15.100.000 15.100.000
0 0
15.100.000 15.100.000
15.100.000 15.100.000
7.284 128.715
10.762 12.547
18.046 141.262
1.444.707 1.930.399
1.444.707 1.930.399
1.462.753 2.071.661
16.562.753 17.171.661




Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg

Side 9

Balance pr. 31/7 2018

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geeld til tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

PASSIVER

Note
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31/72018 31/72017
DKK. DKK.

125.000 125.000
12.903.959 12.381.199
13.028.959 12.506.199
1.727.678 1.727.123
1.727.678 1.727.123
827.441 1.139.477
827.441 1.139.477
312.000 312.000
144.281 1.037.671
130.948 158.339
391.446 290.852
978.675 1.798.862
1.806.116 2.938.339
16.562.753 17.171.661




Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg

Side 10

Noter til arsregnskabet

1. Finansielle indtzegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
I alt

2. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
I alt

3. Skat af arets resultat

Beregnet skat af aret skattepligtige indkomst
Stigning i hensettelse til udskudt skat
I alt
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2017/18 2016/17
DKK. DKK.
0 0
17 3.812
17 5.812
2017/18 2016/17
DKK. DKK.
0 17.600
1.684 1.916
1.684 19.516
2017/18 2016/17
DKK. DKK.
144.281 59.043
554 656
144.835 59.699




Ejendomsselskabet LUND-Nykobing ApS, Silkeborg

Side 11

Noter til arsregnskabet

4. Overfort overskud

Saldo ved arets begyndelse
Overfort fra arets resultatdisponering
I alt

5. Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld i ejendommen Ostergade 24-26, Nykebing F.
Prioritetsgelden modsvares af et tilsvarende indlan til enslydende rente
Prioritetsgzeld i alt

Afdrag pa prioritetsgaeld 1 2018/19
Prioritetsrestgaeld efter 5 ar

6. Eventualposter m.v.

31/7 2018 31/72017
DKK. DKK.
12.381.199 12.161.880
522.760 219.319
12.903.959 12.381.199
31/72018 31/7 2017
DKK. DKK.
827.441 1.139.477
827.441 1.139.477
312.000 312.000
0 0

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ApS KBUS 8 nr. 2264, og hafter solidarisk for

betaling af selskabsskat, udbytter, renter og royalties.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Realkredit har pant i ejendommen til sikkerhed for realkreditlan.

T:/Klient-Data ER/403/2017-18/Arsrapport for 2017-18 tal.xls
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