Esin DK ApS

H P Hanssens Gade 42, 6200 Aabenraa
CVR-nr.33 0663 76

Arsrapport 2019

Godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 4. juni 2020

Dirigent:

Klaus David Fogtmann

e
EY

Building a better
working world

Penneo dokumentnagle: TIDQK-N3XDL-M37LL-78Y4D-SB7XV-E2LKA



Esin DK ApS
Arsrapport 2019

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

oouTutl A W N

Ernst & Young P/S - Norgesvej 24 B - 6100 Haderslev - CVR-nr. 30 70 02 28
61564972.cw

Penneo dokumentnagle: TIDQK-N3XDL-M37LL-78Y4D-SB7XV-E2LKA



Esin DK ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Esin DK ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 20109.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 4. juni 2020
Direktion:

Klaus David Fogtmann
direkter
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Esin DK ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Esin DK ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 p3
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 4. juni 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Thorbjgrn Bruhn
statsaut. revisor
mne23305
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme og tilhgrende
galdsforpligtelser Ipbende males til dagsvaerdi.

Dagsveerdien for selskabets investeringsejendomme er baseret pa et afkastkrav pa 7,25 %. For
ejendomme som er sat til salg males dagsvardien pa de forventede nettosalgsprovenuer.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019 udviser et underskud pad 47.288 kr. mod et underskud pa
303.067 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd
650.268 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsvaerdirequleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Esin DK ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
423.019 468.222
-113.846 -127.609
309.173 340.613
-86.315 -523.112
222.858 -182.499
-278.090 -206.049
-55.232 -388.548
7.944 85.481
-47.288 -303.067
-47.288 -303.067
-47.288 -303.067
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Esin DK ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
12.315.000 12.315.000
12.315.000 12.315.000
12.315.000 12.315.000

101.832 48.793
101.832 48.793
101.832 48.793
12.416.832 12.363.793
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Deposita

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Esin DK ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
80.000 80.000
570.268 617.556
650.268 697.556
177.870 185.814
177.870 185.814

9.829.849 11.108.232

9.829.849 11.108.232

1.131.157 0]
10.769 40.282
152.157 0]
227.597 229.967
237.165 86.743
0] 15.199
1.758.845 372.191

11.588.694 11.480.423

12.416.832 12.363.793
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019

Esin DK ApS
Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfort resultat | alt
80.000 920.623 1.000.623

0 -303.067 -303.067

80.000 617.556 697.556

0 -47.288 -47.288

80.000 570.268 650.268
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Esin DK ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejeindtaegten vedrgrer.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter selskabets investeringer i grunde og bygninger erhvervet med det
formal, at opna afkast af den investerede kapital i form af lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme
med fradrag af omkostninger forbundet med udlejningsvirksomheden og eller gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes i balancen og méles til dagsveerdi. Arets veaerdiregulering indregnes
i resultatopggrelsen under posten "dagsveerdiregulering af investeringsejendomme".

Ved veardiansattelsen af ejendommene er der anvendt forrentningsprocenter pa 7,25 %. For
ejendomme som er sat til salg males dagsvardien pa de forventede nettosalgsprovenuer.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeftigede

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019
Tilgange

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets vaerdirequleringer

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Esin DK ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
59.421 81.697
33.646 32.374
17.861 11.885

2.918 1.653
113.846 127.609
1 1
-7.944 -85.481
-7.944 -85.481

Investerings-
ejendomme

11.695.318
86.315

11.781.633

619.682
-86.315

533.367
12.315.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 6.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 7.902 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for Alm. Brand Bank er der afgivet ejerpantebrev pd 1.721
t.kr. i ejendommen Storegade 15 til sikkerhed for prioritetsgaeld pai alt 1.601 t.kr.
Overfor Realkredit Danmark er der afgivet pant pa nom. 9.600 t.kr. i grunde og bygninger til sikkerhed

for prioritetsgeeld pd i alt 9.371 t.kr.

Den samlede regnskabsmeaessige vaerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger

12.315 t.kr. pr. 31. december 20109.
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