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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for selskabet ESIN DK ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig séledes at rsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2015.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de i
beretningen omtalte forhold.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

-7,

Aabenraa, den/(-/< 2016

Direktion:

P

Martin Brink Klaus M Fogtmann
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Den uathaengige revisors erkleering

Til kapitalejerne i ESIN DK ApS.
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ESIN DK ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnéd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken
er rimelig samt en vurdering af den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og evrige regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Padborg, den Z7/5~ 2016

Revisionscentret i Padborg ApS
Godkendt revisionsanpartsselskab

Kai Momme
Reg. Revisor cand. merc.
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme og tilherende
geeldsforpligtelser lobende males til dagsvaerdi.

Dagsvardien for selskabets investeringsejendomme er baseret pd et afkastkrav péd 6,75 %.
Ejendommen Storegade 15, Haderslev er sat til salg og dagsvardien er baseret pa forventet
nettoprovenu ved salg.

Den valgte afkastprocent er valgt pa basis af genudlejningsmulighederne samt ejendommenes gode
vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsregnskabet for 2015 er afsluttet med et underskud pa kr. 3.842,-.

Arets underskud skyldes primert svigtende udlejning af ejendommen Storegade 15, Haderslev.
Selskabets resultat anses som ikke acceptabelt.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2015 kr. 1.738.375,-
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2015.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ESIN DK ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B - virksomheder.
Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivernes veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som bekrefter eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgas &rligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normalafskrivning

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvendingsvardi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsatning, der omfatter lejeindtegter pd materiel samt
lejeindteegter pa udlejningsejendomme med fradrag for omkostninger til reparation og vedligeholdelse
af ejendomme, skatter, afgifter, forsikringer m.v.

Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til salg og reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til sociale sikringer m.v. til selskabets medarbejdere. Personaleomkostninger er
reduceret med modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteudgifter samt realiserede og
urealiserede kurstab og kursgevinster vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt
finansielle omkostninger vedrerende l&n m.v.
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Skat af arets resultat

Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter selskabets investeringer i grunde og bygninger med det formal, at
opna afkast af den investerede kapital i form af lejeindtagter fra udlejning af ejendomme med fradrag
af omkostninger forbundet med udlejningsvirksomheden og eller gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes i balancen og males til dagsveerdi. Arets verdiregulering indregnes
i resultatopgerelsen som andre driftsindteegter, som indgér i posten bruttofortjeneste/bruttotab.

Ved verdiansettelsen af ejendommene er der anvendt forrentningsprocenter pa 6,75 %. Pa
ejendomme som er sat til salg méles dagsveerdien pé det forventede salgsprovenue.

Tilgodehavender
Debitorer er medregnet til nominel verdi minus nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter afholdte

ombkostninger eller modtagne indtegter vedrorende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte for regnskabsaret
Udbytte som forventes udbetalt for regnskabsaret indregnes som en serskilt forpligtelse under

kortfristet geeld i henhold til ARL §48.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for

betalte a-contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmassige og de skattemeassige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat

som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

1

Resultatopgerelse for tiden 1. januar til 31. december 2015

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Resultat af primeer drift
Finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort til naeste ar

[ alt

2015 2014
Kr. Kr.
530.533  1.020.293
-197.253  -356.016
333.280 664.277
0 1.030
-338.206  -361.236
-338.206  -360.206
-4.926 304.071
1.084 -10.656
=3.842 293415

0 0

-3.842 293.415
-3.842 293.415
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
2015 2014

Note Kr. Kr.

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme 15.739.300  15.720.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 15.739.300  15.720.000

Anlzgsaktiver i alt 15.739.300  15.720.000

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 39.473 66.145

Tilgodehavender i alt 39473 66.145

Omsatningsaktiver i alt 39.473 66.145

Aktiver i alt 15.778.773  15.786.145
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Note
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Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Eventualskat

Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geld pengeinstitut

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger, sikkerhedsstillelser m.v.
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2015 2014

Kr. Kr.
80.000 80.000
1.658.375 1.662.217
1.738.375 1.742.217
479.379 480.463
479.379 480.463
12.910.615 12.927.833
12.910.615 12.927.833
19.200 0
7.624 343.706
20.000 23.000
603.580 268.926
650.404 635.632
15.778.773 15.786.145



Note

1

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner

Sociale bidrag m.v.

@vrige personaleomkostninger

Ialt

Egenkapital

Saldo primo
Overfort fra resultatdisponering

Geeldsforpligtelser

Gezld til realkreditinstitutter

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v.
Selskabet har overfor ALM. Brand Bank afgivet ejerpantebrev pad nom. t.kr 1.721 i ejen-

dommen Storegade 15,Haderslev til sikkerhed for prioritetsgeld pa i alt t.kr. 1.721.

2015 2014
Kr. Kr.
151.276 305.284
34.234 34.830
8.863 12.573
2.880 3.329
197.253 356.016

Virksom- Overfort
hedskapital resultat Talt
80.000 1.662.217 1.742.217
0 -3.842 -3.842
80.000 1.658.375 1.738.375
Afdrag Restgeeld Geld i alt
neaeste ar efterSar 31.12.2015
19.200 12.413.173 12.920.906
19.200 12.413.173  12.920.906

Overfor Realkredit Danmark er der afgivet pant p& nom. t.kr 11.200 i grunde og bygninger be-
liggende Jomfrugang 3, Storegade 15, Haderslev og Nygade 68, Aabenraa, samlet t.kr. 11.209.
Ejerpantebrev nom. tkr. 400 stillet til sikkerhed for galdsbrev.
Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2015 bogfort til t.kr. 15.739.
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