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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2017 for selskabet ESIN DK ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2017.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de i
beretningen omtalte forhold.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Fravalg af revision
Generalforsamlingen har truffet beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.

Aabenraa, den 28. maj 2018

Direktion:

/
Direktor Martin Brink Direk%r %gavid Fogtmann
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ESIN. DK ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ESIN.DK ApS for regnskabséret 1. januar til 31. december 2017.
der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revision af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der galder i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstrekkelig og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften. at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt udarbejde
arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincipper om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore

dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en
revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav. der er gzeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelse eller fejl. udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis. der er tilstreekkelig og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdede arsregnskab pa grundlag af regnskabsprincipper om
fortsat drift er passende. samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften.

Hvis vi konkluderer. at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gore
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificeres vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore. at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner pa en
sadan made. at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 28. maj 2018

Revisionscentret i Padborg
Godkendt Revisionsanpartsselskab
(CVR-nr. 25 85 97 66)

Kai Momme

Reg. Revisor cand. merc.
Mne 1051
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ledelsen har valgt en regnskabspraksis. hvorefter investeringsejendomme og tilherende
gzeldsforpligtelser lobende males til dagsvardi.

Dagsvardien for selskabets investeringsejendomme er baseret pé et afkastkrav pa 7,12 %, hvilket
svarer til de forventede salgsprovenuer for selskabets ejendomme.

Den valgte afkastprocent er valgt pa basis af genudlejningsmulighederne samt ejendommenes
vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsregnskabet for 2017 er afsluttet med et underskud pa kr. 889.764.-.
Selskabets resultat anses som utilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2017 kr. 1.000.623.-.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets okonomiske stilling pr. 31. december 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for ESIN DK ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for klasse B - virksomheder.
Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar

Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indigter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivernes vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzgges og som bekrafter eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlgsaktiver gennemgas arligt for at
afgore, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det. som udtrykkes ved normalafskrivning
Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvendingsverdi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsaztningen, der omfatter lejeindtegter pa materiel samt
lejeindtaegter pa udlejningsejendomme med fradrag for omkostninger til reparation og vedligeholdelse
af ejendomme, skatter, afgifter, forsikringer m.v. samt andre eksterne omkostninger omfattende
udgifter til salg og reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til sociale sikringer m.v. til selskabets medarbejdere. Personaleomkostninger er

reduceret med modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og renteudgifter samt realiserede og
urealiserede kurstab og kursgevinster vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta samt

finansielle omkostninger vedrerende lan m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat bestar af arets aktuelle skat og forskydningen i udskudt skat og indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den

del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver '
Investeringsejendomme omfatter selskabets investeringer i grunde og bygninger erhvervet med det

formal, at opna afkast af den investerede kapital i form af lejeindtegter fra udlejning af gjendomme
med fradrag af omkostninger forbundet med udlejningsvirksomheden og eller gevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes i balancen og males til dagsverdi. Arets verdiregulering indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af investeringsejendomme™.

Ved vardianszttelsen af ejendommene er der anvendt forrentningsprocenter pa 7,12 %. For
ejendomme som er sat til salg males dagsvardien pa de forventede salgsprovenuer.

Tilgodehavender
Debitorer er medregnet til nominel verdi minus nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter er indregnet under aktiver henholdsvis passiver og omfatter atholdte

omkostninger eller modtagne indtegter vedrorende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte for regnskabsaret
Udbytte som forventes udbetalt for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmassige og de skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktiverne henholdsvis afvikling af forpligtelserne.

Udskudte skatteaktiver herunder skattevardien af fremforselsberettigede underskud males til den
veerdi, hvortil aktivet med overvejende sandsynlighed forventes at kunne realiseres ved udligning af
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme
juriske person males. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring 1 udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geeld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Note

Resultatopgerelse for tiden 1.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Resultat af primeer drift
Finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt

Resultat for vaerdiregulering
Vardiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfort til neste ar

[ alt

januar til 31. december 2017

2017
Kr.

549.139
-154.311

394.828

0
-296.450

=296.450
98.378
-1.239.101
-1.140.723

-889.764

0
-889.764

889,764
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
2017 2016

Note Kr. Kr.

Anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme 12.690.000 15.770.800

Materielle anleegsaktiver i alt 12.690.000 15.770.800

Anlagsaktiver i alt 12.690.000 15.770.800

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 59.388 26.101

Tilgodehavender i alt 59.388 26.101

Likvide beholdninger 1.870.337 0

Omszetningsaktiver i alt 1.929.725 26.101

Aktiver i alt 14.619.725  15.796.901
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Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Eventualskat

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld pengeinstitut

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger, sikkerhedsstillelser m.v.
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2017 2016

Kr. Kr.
80.000 80.000
920.623 1.810.387
1.000.623 1.890.387
271.295 522.254
271.295 522.254
11.167.988  12.894.160
11.167.988  12.894.160
114.462 25.064
1.867.688 273.517
25.000 25.000
172.669 166.519
2.179.819 490.100

14619725 15.796.901



Note

1
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner

Sociale bidrag m.v.

Ovrige personaleomkostninger

I alt

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Geeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter

Pantsztninger, sikkerhedsstillelser m.v.

2017 2016

Kr. Kr.

107.100 70.810

31.790 32.643

4.856 5.040

10.565 8.142

154.311 116.635

i § 1

Afdrag Restgald Geeld i alt
na&ste ar efterSar 31.12.2016
114.462 9.017.542 11.282.450
114.462 9.017.542 11.282.450

Selskabet har overfor ALM. Brand Bank afgivet ejerpantebrev pa nom. t.kr1.721.-1i ejen-
dommen Storegade 15,Haderslev til sikkerhed for prioritetsgeeld pa i alt tkr. 1.662.-.
Overfor Realkredit Danmark er der afgivet pant pa nom. t.kr 9.600 i grunde og bygninger be-
liggende Storegade 15, Haderslev og Nygade 68, Aabenraa til sikkerhed for prioritetsgeld pa

i alt t.kr. 9.620,-. ‘

Selskabets ejendomme er pr. 31. december 2017 bogfert til t.kr. 12.690.-.
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